Zapis
ze shromazdéni delegatii
JAVORICE, stavebniho bytového druZstva

konaného dne 30. 6. 2021 v zasedaci mistnosti SOS a SOU v Testi,
K ValSe 38 (hlavni vchod — 1. patro)

Ptitomno: 14 delegatt z celkového poctu 17 delegati

Program jednani:

Zahajeni

Volba zapisovatele, predsedajiciho a volba ovérovatelll zapisu
Volba mandétové a ndvrhové komise

Zpréva predstavenstva

Zprava kontrolni komise

Rocni ucetni zavérka za rok 2020 a navrh na rozdéleni zisku
Hospodatsko-finan¢ni plan na rok 2021

Hlavni ukoly druzstva na rok 2021

© oo NG~ wWDdE

Zmena stanov dle ptilohy v ¢astech zluté podbarvenych nebo preskrtnutych
(nové znéni je vyhotoveno z diivodu zmeény Zakona o obchodnich korporacich)

10.  Schvaleni auditora Gcetni zavérky pro rok 2021
11. Zprava mandatové komise

12.  Navrh na usneseni, usneseni

13.  Diskuze

14. Zavér

1. Zahajeni

Mistoptedsedkyné druzstva zahgjila shromazdéni delegath v 17:03 hodin. Pfedstavenstvo
svolalo shromaZdéni na zakladé pozvanky ¢l. 67. odst. 12) stanov druzstva. Predsedajici
pfivitala ptitomné delegaty, pravni zastupkyni druzstva JUDr. Pavlinu Kolatorovou a notaiku
JUDr. Janu Pavlincovou. Pfedsedajici informovala pfitomné o ucasti notdiky JUDr. Jany
Pavlincové za ucelem schvalovani zmén stanov. Ze schliize se predem omluvil pfedseda
kontrolni komise pan Jiii Cinéura.

Ptitomni Clenové predstavenstva se nove zvolenym delegatim jednotlivé piedstavili.

Predsedajici konstatovala, na shromazdéni delegatii je ptfitomno 14 delegati z celkového
poctu 17 delegatii a je tedy usnaSenischopné, nebot’ je pfitomna nadpolovicni vétSina delegatt
ve smyslu ¢l. 67 odst. 1) Stanov. Prezenc¢ni listina je ptilohou originalu zapisu.

Ptedsedajici doporucila fidit se navrzenym programem.
Probéhlo hlasovani o souhlasu s programem jednani uvedenym na pozvance.
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Pro navrh: 14 hlasu
Proti navrhu: 0 hlasu
Zdrzelo se: 0 hlasua

Shromézdéni delegath navrzeny program jednani schvalilo.

2. Volba predsedajiciho, zapisovatele ovéirovatelu zapisu

Predsedajici pfednesla navrh pfedstavenstva na volbu téchto osob do orgdnd shromazdéni

delegati:

Ptedsedajici: Michaela Mercakova

zapisovatel: Renata Polakova

ovetovatelé zépisu: Lada Brychtové, FrantiSek Hubata
Hlasovani:

Pro néavrh: 13 hlast

Proti navrhu: 0 hlast

Zdrzelo se: 1 hlasi (Cislo 13 p. Anderle)

Organy shromazdéni delegatii byly zvoleny dle ndvrhu predstavenstva.

3. Volba mandatové a navrhové komise

Predsedajici ptrednesla navrh predstavenstva na volbu téchto osob za c¢leny mandatové
komise.

e Lada Brychtova

e Petra Valova

e Josef Cap

Dale predsedajici prednesla navrh piedstavenstva na volbu téchto osob do navrhové komise:

e Viclav Malek

e Hana Markova

e Renata Poldkova
Soucasn¢ doporucila volbu schvalit a navrhla, aby o navrhu bylo hlasovano jako o celku.
K obéma navrhiim nebyly podany zadné pfipominky, namitky nebo protinavrhy.

Hlasovani:

Pro navrh: 14 hlast
Proti navrhu: 0 hlast
Zdrzelo se: 0 hlasu

Shromazdéni delegéath zvolilo navrhované ¢leny mandatové a nadvrhové komise. Predsedajici
pozadala zvolené pracovni komise, aby se ujaly své prace.
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Pani Lada Brychtova ptednesla zpravu mandatové komise.

4. Zprava predstavenstva

Zpravu predstavenstva o stavu a hospodafeni druzstva piednesl predseda druzstva
pan FrantiSek Hubata. Zprava je ptfilohou origindlu zapisu ze shroméazdéni.

Shromézdéni delegath vzalo zpravu predstavenstva na védomi.

5. Zprava kontrolni komise

Zpravu kontrolni komise pfednesl mistopfedseda kontrolni komise pan Josef Mikes.
Zprava kontrolni komise je ptilohou originalu zapisu.

Shromézdéni delegatli vzalo zpravu kontrolni komise na védomi.

Déle nasledovala zprava navrhové komise, kterou piednesl pan Vaclav Malek.
Navrhova komise navrhla delegatiim ke schvaleni:

— Tfadnou ucetni zavérku za rok 2020 a navrh na rozdé¢leni zisku 2020 v plném rozsahu
tak, jak je doporu€eno piedstavenstvem druzstva

— hospodafsko-finan¢ni plan na rok 2021 tak, jak byl pfedlozen

— hlavni ukoly druzstva na rok 2021

— zmény stanov dle zaslané ptilohy pozvanky

— schvéleni auditora Gcetni zavérky pro rok 2021

Nyni piedsedajici doporucila, aby se pfistoupilo k bodim, jejichz podklady byly zaslany
spolu s pozvankou k podrobnému nastudovani.

6. Roéni ucetni zavérka za rok 2020 a navrh na rozdéleni zisku

Ekonomka druzstva seznamila pfitomné s rocni ucetni zavérkou za rok 2020, sezndmila
piitomné o celkové vysi naklada (11 289 tis. K¢) a vynost (11 520 tis. K¢), sdélila jim
vysledek hospodaieni po zdanéni ve vysi 231 tis. K¢.

Vysledek hospodateni pied zdanénim byl vyssi oproti planu ( plan - 197 tis. K¢). Ekonomka
dale ptrednesla navrh na rozdéleni vysledku hospodafeni za rok 2020, ktery vyplyva
Z hospodareni jednotlivych stfedisek.
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NAVRH NA ROZDELENI ZISKU ZA ROK 2020

Vysledek hospodareni po zdanéni 231 160 K¢
Rozdéleni:
Pfidél nedélitelnému fondu 10 000 K¢
PFidél socidlnimu fondu 115136 K¢
Pridél statutarnimu fondu dle nize uvedeného rozpisu 106 024 K¢

Statutdrni fond bytového hospoddrstvi uréeny pro opravy bytovych domii:

Radkovska 593, Telé 1271 K¢
Radkovska 594, Tel¢ 29 552 K¢
Nerudova 1228, Trest 49 087 K¢
Nerudova 1270, Trest 3 816 K¢
U Stépnického rybnika 316, Tel¢ 3816 K¢
U Stépnického rybnika 317, Tel¢ 3 816 K¢
28. fijna 551, Tel¢ 5088 K¢
Barvirska 110 8 424 K¢
Bohuslavice 1154 K¢
CELKEM 106 024 K¢

Ekonomka déle informovala o kontrole ucetni zavérky kontrolni komisi druZzstva. Dalsi
kontrola probé¢hla ze strany auditora Ing. Jaroslava Jitika, ktery neshledal Zadné nedostatky.
Dle jeho vyroku ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv druzstva
k 31. 12. 2020 a nakladd a vynosi a vysledku hospodateni za rok 2020 v souladu s ¢eskymi
ucetnimi predpisy.

Pan Anderle m¢l dotaz k potizeni ,,akcii, obligaci, dluhopist“ v roce 2016. Dotazoval se, pro¢
nejsou vynosy uvedeny ve vykazech Ucetni zavérky za rok 2020. Ekonomka vysvétlila, Ze do
vynost piislusného roku to vstupuje pouze tehdy, pokud doslo k prodeji cenny papirti, ten se
Vv roce 2020 zadny neuskutecnil. O dluhopisech je i¢tovdno mimo vynosové ucty.

Déle se dotazal, zda jsou investice vynosné, ¢i prodélecné a pro¢ neni v uetni zavérce néjaky
ptehled, ktery by delegaty informoval apod.. Ekonomka sdélila, Ze se nejednd o povinnou
nalezitost ucetni zavérky a v piipad€ zajmu nabidla, Ze ptehled investic miize zaslat emailem.
Proti tomu se ohradil p. Janko, ktery nesouhlasil se zasilanim takovychto informaci emailem
s vysvétlenim, Ze se jedna o citlivé informace, snadno zneuzitelné a bylo by lepsi se dostavit
na druzstvo a nahlédnout. Pan Anderle reagoval na navrhované znéni stanov, piedsedajici
diskuzi ukoncila a dale sdélila, Ze informace jsou dostupné na druzstvu po predchozi domluvé
kdykoliv k nahlédnuti.
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Hlasovani o schvaleni ro¢ni ucetni zavérky a navrhu rozdéleni VH:

Pro navrh: 14 hlasu
Proti navrhu: 0 hlasu
Zdrzelo se: 0 hlast

Shromazdéni delegat schvaluje ucetni zavérku za rok 2020 a navrh na rozdéleni vysledku
hospodafteni za rok 2020.

/. Hospodarsko-finan¢ni plan na rok 2021

Ptedsedajici informovala o pfedpokladanych nékladech ve vySi 6 936 tis. KC a
ptedpokladanych vynosech ve vysi 7 155 tis. K¢. Planovany vysledek hospodafeni pied
zdanénim by mél dosdhnout vyse 219 tis. K¢ Zakladem pro sestaveni planu byl rozbor
hospodaieni pfislusnych stiedisek druzstva (stfediska spravy, tepelného hospodarstvi,
obchodni ¢innost, samosprava a jind hospodaiskéa ¢innost). Hospodatsko-finan¢ni plan byl
projednan predstavenstvem a doporuc¢en shromazdéni delegati ke schvaleni. Hospodaisko-
finan¢ni plan na rok 2021 je ptilohou originalu zapisu.

Hlasovani o navrhu hospodaisko — finan¢niho planu na rok 2021.

Pro navrh: 14 hlasu
Proti navrhu: 0 hlasu
Zdrzelo se: 0 hlasu

Shromazdéni delegatii pfijalo navrhovany hospodaisko-finanéni plan na rok 2021.

8. Hlavni ukoly druZstva na rok 2021

S hlavnimi tkoly druzstva na rok 2021 seznamila pfitomné pani Petra Valova. Materialy jsou
nedilnou soucasti originalu zapisu.

Hlasovani o hlavnich tkolech druzstva na rok 2021.

Pro navrh: 14 hlasu
Proti navrhu: 0 hlasu
Zdrzelo se: 0 hlasu

Shromézdéni jeho zpravu o hlavnich ukolech druzstva na rok 2021 schvalilo.

Pan Anderle mél dotaz, kolik ¢lenti méa kontrolni komise. Predsedajici sdélila, ze 3.
Pan Anderle se dale dotazal, kde jsou pfitomni dal$i ¢lenové, kdyz se omluvil pouze
p. Cindura. Piedsedajici sdélila, e p. Mike§ (mistopiedseda) a p. Cap (Clen) sedi za
p. Anderlem.
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9. Zména stanov

Predsedajici precetla jednotlivé Casti stanov, ve kterych dochéazi ke zménam v reakci na
aktudlni znéni zdkona o obchodnich korporacich. Pravnické osoby jsou povinny piijmout
noveé znéni stanov do 1. 1. 2022.

Pan Anderle pozadal o slovo a piedstoupil pred pritomné delegaty. Informoval je o vaznosti
situace, kdy je nutné stanovam vénovat velkou pozornost. Vyzval ptitomné, aby hlasovali dle
vlastniho rozhodnuti a sd¢€lil jim, ze on bude hlasovat proti pfedlozenému néavrhu, protoze
nekteré Casti jsou dobré, nékteré Spatné. Delegati se zeptali na konkrétni piiklady. Pan
Anderle uvedl napft. zékaz zastaveni druzstevniho podilu: ,,Pro¢ by ¢len druzstva, ktery vlastni
podil, jej nemohl pouzit k zastavé?* Na to ekonomka reagovala, Ze je nutné se na to divat
nejenom z pohledu ¢lena druzstva, ale i z pohledu vedeni druzstva a naslednych rizik.

Pan Maryska reagoval, Ze zastaveni druzstevniho podilu nebylo mozné ani v predchozi dobg.
Slova se ujala JUDr. Kolatorova a podrobnéjsi vysvétleni celé problematiky a nutnosti
pfijmout zmény stanov V souladu s ZOK poskytla notatka JUDr. Pavlincova. Seznamila
delegaty s ptipadnymi postupy, pokud se rozhodnou dnes navrhované znéni zmén neptijmout
(nutno vypracovat novy navrh a schvalit ho do 1. 1. 2022, pokud se tomu tak nestane,
rejstiikovy soud bude nasledné vyzyvat k napravé s ur¢enim lhity, v nejkrajnéjSim ptipadé,
kdyby stanovy nebyly stale schvéleny, miize rejstiikovy soud navrhnout likvidaci druzstva.
Predlozené znéni bylo vyhotoveno v ramci ndvrhu pravniho oddéleni Svazu ceskych a
moravskych bytovych druzstev, kterého je JAVORICE, stavebni bytové druzstvo ¢lenem. Pan
Maryska se dotazoval, zda by nemohla byt diskuze k jednotlivym bodlim zatazena na zacatek
programu. Odpovédéla JUDr. Kolatorova, Ze opravdu nemohla, shromazdéni se fidi pravidly
uréenymi v zakoné o obchodnich korporacich, stanovach nebo jednacim fadu. Nejasnosti
mohou delegati konzultovat po zaslani pozvanek piedstavenstvem, proto se zasilaji
s dostatecnym piedstihem. Pan Anderle se dale zajimal o dalsi bod v pfedloZeném néavrhu a
zédal jeho vysvétleni, nejprve JUDr. Pavlincovou, ktera ho odmitla s vysvétlenim, Ze neni
jeho pravni poradce a nasledné zadal JUDr. Kolatorovou jako pravni zastupkyni druzstva. Pan
Anderle byl informovan o tom, Ze tento rozbor si m¢l provést pifed konanim této schiize a
pokud nékterym c¢astem nerozumi, ¢i s nimi nesouhlasi, zplsob jak to muize vyjadrit je
neschvalit predloZzeny navrh.

Ptedsedajici dala hlasovat o predlozenych zménéch stanov, tak jak byly ¢teny.

Hlasovani:

Pro navrh: 12 hlast
Proti névrhu: 1 hlast (¢islo 13 p. Anderle)
Zdrzelo se: 1 hlast (Cislo 11 p. Maryska)
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10. Schvaleni auditora ucetni zavérky pro rok 2021

Predsedajici uvedla, ze predstavenstvo doporucuje schvalit ucetni zavérku za rok 2021
auditorem. Pan Ing. Jaroslav Jifik, dosavadni auditor druzstva, svoji Cinnost jiz ukoncil.
Piedstavenstvo bude kontaktovat SCMBD & jind bytova druzstva, zda s nékym

nespolupracuji.

Hlasovani:

Pro navrh: 14 hlasu
Proti navrhu: 0 hlasu
Zdrzelo se: 0 hlasu

Shromazdéni schvaluje provedeni auditu tcetni zavérky pro rok 2021.

11. Zprava mandatové komise

Zpravu mandatové komise pfednesla pi. Lada Brychtovd. Zprdva mandatové komise je

ptilohou origindlu zapisu.

Shromézdéni vzalo zpravu na védomi.

12. Navrh na usneseni, usneseni

Predsedajici pfedala slovo panu Malkovi, aby pfednesl ndvrh usneseni. Zprava navrhové

komise je pfilohou originalu zapisu.

Se zavérecnym usnesenim seznamil pritomné pan Vaclav Malek.

USNESENT:

Shromazdéni delegati schvalilo navrhy predstavenstva:

navrh pofadu jednani tak, jak je uveden na pozvéance shromazdéni delegatt

volbu ptedsedajiciho, zapisovatele a ovétovatelti zapisu

volbu mandatové a nadvrhové komise, jak byli jmenovani do funkci

fadnou ucetni zavérku za rok 2020 a navrh na rozdéleni zisku 2020 v plném rozsahu
tak, jak je doporuceno piedstavenstvem druzstva

hospodaisko-financni plan na rok 2021 tak, jak byl pfedloZen a stane se ptilohou
zapisu

hlavni ukoly druzstva na rok 2021 tak, jak byly ¢teny a stanou se ptilohou zapisu
zmény stanov, tak jak byly ¢teny dle ptilohy k pozvance

schvaleni auditora ucetni zavérky pro rok 2021
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Shromazdéni delegati bere na védomi:

13.

zpravu predstavenstva
zpravu kontrolni komise

zpravu navrhové komise

zpravu mandatové komise

Diskuze

Pan Anderle uvedl, zda nedoslo k poSkozeni nékterych druzstevnikd a dotazoval se,
kdo je za to odpovédny, zda ptedstavenstvo. Ekonomka s ptedsedou se dotazali, zda
ma na mysli revitalizaci bytového domu Hornomyslovska 597, Tel¢ a doplnili, Ze byla
uzaviena s dotéenymi ¢leny druzstva, které zastupoval pravni zastupce, dohoda o
narovnani. Pan Anderle uvedl, Ze dohodu ma pted sebou a dotazuje se, z ¢eho byly
castky cca 180 tis. K¢ hrazeny? Predseda druzstva uvedl, ze byla ponizena celkova
cena dila. Pan Anderle m¢l dalsi dotazy, zda bylo podano na firmu trestni ozndmeni
apod.., ekonomka jej pferuSila, vzhledem ktomu, Zze nema podklady u sebe
k nahlédnuti a jedna se o pfipad zroku 2018 a dfive, nerada by poskytla mylné ¢i
zavad¢jici informace. Pozadala pana Anderleho, at’ dotazy sepiSe a nasledné na né
dostane odpovéd..

Dale pan Anderle uvedl, Ze se uskute¢nil pfevod bytu do osobniho vlastnictvi, kdyz
nebyla splacena anuita. Ekonomka uvedla, Ze tento krok neni mozné realizovat
z diivodu zapsaného zastavniho prava v katastru nemovitosti, které 1ze vymazat pouze
na zaklad¢ uhrazené anuity. Pan Anderle byl vyzvan, aby uvedl, o kterou bytovou
jednotku se konkrétné jednd. Na otazku jiz nereagoval a konkrétni adresu ¢i jméno
neuvedl.

14. Zavér

Ptedsedajici pod€kovala vS§em piitomnym a ukoncila jednani.

Schiize byla ukoncena v 18:30 hod.

Ptilohy originalu zapisu:

a)
b)
c)
d)
e)

Prezen¢ni listina

Zpréva piedstavenstva

Zprava kontrolni komise

Hospodatsko finan¢ni plan na rok 2021
Hlavni ukoly druzstva na rok 2021
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f) Stanovy
g) Zprava mandatové a navrhové komise
h) Usneseni

Piedsedajici: Zapsala:

Michaela Merc¢akova Renata Polakova

Ov¢étovatelé zapisu:

Lada Brychtova FrantiSek Hubata
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