STANOVY

JAVORICE, stavebniho bytového druZstva

Cast 1.

Zakladni ustanoveni

ClL 1
1) Firma: JAVORICE, stavebni bytové druZstvo
2) Sidlo: Staiikova 196, 588 56 TELC
3) JAVORICE, stavebni bytové druzstvo (dale jen druZstvo) je zapsano ve vefejném

rejstiiku vedeném OR KS Brno, v oddilu Dr XXXIV., ¢.vl. 83 a m4 ptidéleno
identifika¢ni ¢islo 00049409 Pravni poméry druzstva upravuje zadkon a tyto stanovy.

CL.2
1) Druzstvo je spoleCenstvim neuzavieného poétu osob, které je zalozeno za ucelem
zajistovani bytovych potieb svych ¢lenti. Mlize spravovat domy s byty a nebytovymi
prostory ve vlastnictvi jinych osob a provozovat za podminek stanovenych zakonem ¢.
90/2012 Sb. (dale jen “zakon”) i jinou ¢innost, pokud tim neohrozi uspokojovani
bytovych potieb svych ¢leni.

2) Druzstvo je pravnickou osobou, vystupuje v pravnich vztazich svym jménem a za
poruseni svych zavazkl odpovida celym svym majetkem.

3) Clenové druzstva neruci za zavazky druzstva.

4) Druzstvo je obchodni korporaci.

Cast II.

Cinnosti druzstva

CL3

1) Cinnost druzstva je zalozena na vlastnictvi, spravé a provozu bytovych domi, byti a



nebytovych prostor, budov s nebytovymi prostory a na ostatnim majetku druzstva.

2) Piedmétem Cinnosti druzstva je zejména:
a) ¢innost za Ucelem zajistovani potieb svych cleni spocivajici predevsim v:
aa )organizovani piipravy a provadéni popt. zabezpecovani vystavby byti, rodinnych domt a
nebytovych prostor; ab )provadéni popft. zajistovani spravy, udrzby, oprav, modernizaci a
rekonstrukci bytovych a nebytovych objektti, byt a nebytovych prostor ve vlastnictvi

druzstva nebo ¢lent druzstva;

ac) zajistovani plnéni spojenych s uzivanim bytii a nebytovych prostor ve vlastnictvi
druzstva nebo ¢lent druzstva;

ad) uzavirani smluv o najmu druZstevnich byti (druzstevnich nebytovych prostor)it), popf.
jinych smluv souvisejicich s jejich uzivanim;

b) ¢innost za Gicelem podnikani spocivajici v:

ba) realitni ¢innosti, spravé a adrzb¢ nemovitosti ve vlastnictvi jinych osob nez ¢lenti
druzstva;

bb) najmu byti, nebytovych prostor a staveb osobam, které nejsou ¢leny druzstva;
bc) topenafstvi, vodoinstalatérstvi, montaz, opravy, revize a zkousky elektrickych
zatizeni dle pfislusnych zivnostenskych listli, véetné montazi vodomért na teplou a
studenou vodu;

bd) ¢innost Gcetnich poradct, vedeni Gcetnictvi, vedeni dafiové evidence

be) zajiStovani plnéni, které urci vlastnici byt (domtll) ve spravé druzstva.

bf) ¢innost za Gc¢elem podnikani spocivajici v poskytovani doplikovych sluzeb u bytil,
nebytovych prostor a staveb osobam, které nejsou ¢leny druzstva.

bg) vyroba, obchod a sluzby neuvedené v ptiloh4ch 1az 3 Zivnostenského zédkona
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Cast I11.
Clenstvi v druZstvu
ClL4

Vznik ¢lenstvi

1) Clenem druzstva miize byt pouze zletila fyzicka osoba, ktera se zavaze k dodrzovani
stanov a ma na uzemi Ceské republiky trvaly pobyt.

2) Jako dédic druzstevniho podilu se mtize stat clenem druzstva i nezletila fyzicka
osoba, nebo téz fyzickd osoba, ktera nema na uzemi Ceské republiky trvaly pobyt.

3) Clenstvi vznika pii splnéni viech podminek stanovenych zdkonem a témito
stanovami, a to:

a) dnem vzniku druZstva pii zaloZeni druzstva;

b) dnem rozhodnuti pfedstavenstva druzstva o pfijeti za ¢lena nebo pozdéj$im dnem
uvedenym v tomto rozhodnuti;

¢) prevodem nebo piechodem druZstevniho podilu. 4) Clenstvi pravnickych osob je
vylouceno.

CL5
1) Rozhodnutim pfedstavenstva ¢lenstvi vznika dnem, kdy pfedstavenstvo rozhodne o
pfijeti za ¢lena na zakladé pisemné piihlaSky. K pfihlaSce musi byt pfipojeno potvrzeni o
zaplaceni zapisného ve vysi 200 K¢ a zékladniho ¢lenského vkladu ve vysi 50 K¢. PrihlaSka
uchazece o €lenstvi i rozhodnuti druzstva o pfijeti musi mit pisemnou formu a musi obsahovat

firmu druzstva, jméno a bydlisté uchazece o €lenstvi a vymezeni jeho ¢lenského vkladu.

2) Predstavenstvo je povinno rozhodnout o piihlasce nejpozdéji na prvni schiizi v
meésici ndsledujicim po dni, kdy byla druzstvu ptihlaska dorucena.

3) Druzstvo vrati zakladni €lensky vklad uchazeci o €lenstvi, kterého nepfijalo za ¢lena,
do tticeti dni ode dne nabyti u¢innosti rozhodnuti o nepfijeti uchazece za ¢lena druzstva.

CL 6
Druzstevni podil
1) Druzstevni podil piedstavuje prava a povinnosti ¢lena plynouci z ¢lenstvi v druzstvu.
2) Spoluvlastnictvi druzstevniho podilu je vylouceno.

3) Zastaveni druzstevniho podilu a zfizeni jiného vécného prava k druzstevnimu podilu je
vylouceno.



CL7
Spole¢né ¢lenstvi manZeli
1) Spolecné ¢lenstvi manzelt v druzstvu vznika, jestlize je druzstevni podil soucasti
spolecného jméni manzell. Ze spolecného ¢lenstvi jsou oba manzelé opravnéni a povinni
spole¢n¢ a nerozdilng. Jako spole¢ni ¢lenové maji jeden hlas.
2) Je-li s druzstevnim podilem, ktery je soucasti spole¢ného jméni manzeld, spojeno pravo
na uzavieni ndjemni smlouvy k druzstevnimu bytu, jde o pravo na uzavieni smlouvy o

spole¢ném najmu manzeld.

3) Je-li s druzstevnim podilem, ktery je souéasti spoleéného jméni manzeld, spojen najem
druzstevniho bytu, jde o spole¢ny najem manzelt.

4) Je-li jeden z manzelti vyluénym ¢lenem druzstva, maji oba manzelé spole¢né najemni
pravo podle obcanského zdkoniku odvozené od prava najmu manzela, ktery je vyluénym
¢lenem druzstva. V piipadé zaniku ¢lenstvi manzela, od jehoz nadjemniho prava bylo spolecné
najemni pravo odvozeno, zanika také ndjemni pravo druhého manzela.

5) Spolecné ¢lenstvi manzeld zanika:

a) vyporadanim spole¢ného jméni manzelt;

b) marnym uplynutim lhiity pro jeho vyporadani podle ob¢anského zakoniku,

) rozhodnutim soudu;

d) pisemnou dohodou rozvedenych manzelt;

e) smrti jednoho z byvalych manzelt; nebo

f) vyloucenim jednoho z manzeld z druzstva z divoda spo€ivajicich vyhradné na strané
tohoto manzela.

CL8

1) Vznikem spole¢ného ¢lenstvi manzelti nezanika to samostatné ¢lenstvi kteréhokoliv z
nich, které se nepfeménilo na jejich ¢lenstvi spole¢né.

2) Existence spolecného ¢lenstvi manzelli nevylucuje vznik samostatného clenstvi
kteréhokoliv z nich v tomtéz nebo jiném bytovém druzstvu.



CL9
Splynuti druZstevnich podili

Nabude-li ¢len za trvani svého ¢lenstvi v druzstvu dalsi druzstevni podil, jeho druzstevni

podily splyvaji v jediny druzstevni podil v den, kdy je ¢len nabude. Jsou-li vSak s kazdym z
druzstevnich podilii spojena prava tietich osob, druzstevni podily splyvaji az dnem, kdy tato
prava tfetich osob zaniknou, ledaze dohoda ¢lena druzstva s takovou tieti osobou urci jinak.

Cl1. 10
Pifeména ¢lenstvi

K pfeméné Clenstvi dochazi v ptipadech, kdy se spole¢né ¢lenstvi manzelii méni na
samostatné Clenstvi jednoho z manzeld nebo se samostatné ¢lenstvi jednoho z manzeli méni
na spolecné ¢lenstvi manzeld, a to bud’ dohodou manzeli nebo byvalych manZzel nebo
rozhodnutim soudu.

ClL 11
Rozdéleni druzstevniho podilu

Rozdé&leni druZstevniho podilu je mozné, je-li €len ndjemcem nejméné dvou druZstevnich
byt nebo dvou druzstevnich nebytovych prostord, nebo jednoho druzstevniho bytu a jednoho
druzstevniho nebytového prostoru. Clen, jenz je piivodnim vlastnikem rozdélovaného
druzstevniho podilu, ru¢i za dluhy, které jsou s druzstevnim podilem spojeny. Pravni G¢inky
rozdéleni druZstevniho podilu nastanou nejdiive splnénim vkladové povinnosti k zékladnimu
¢lenskému vkladu nabyvatelem druzstevniho podilu vzniklého rozdélenim. Pti rozd€leni
druzstevniho podilu a pfevodu nebo pfechodu druzstevnich podil vzniklych rozdélenim se
urci, se kterym z novych druzstevnich podili bude spojen ndjem kterého druzstevniho bytu
nebo druzstevniho nebytového prostoru.

Cl 12
Clenska prava
1) Clen druzstva ma pravo zejména:

a)  ucastnit se osobné nebo prostiednictvim svého zastupce na jednani a rozhodovani
¢lenské schiize samospravy nebo prostifednictvim zvolenych delegatii na jednani a
rozhodovéni shroméazdéni delegétli. Schiize predstavenstva druzstva nebo schilize kontrolni
komise druzstva se ¢len ma pravo zucastnit jen tehdy, pokud o jeho ucasti pfedstavenstvo
druzstva nebo kontrolni komise rozhodne;



b)  volit a byt volen do organt druzstva, pokud je svépravny;

C)  obracet se s navrhy, stiznostmi a naméty tykajicimi se ¢innosti druzstva na organy
druzstva a byt informovan o jejich vyfizeni;

d)  nahliZzet do seznamu ¢lent druzZstva;

e) uzaviit s druzstvem smlouvu o budouci smlouvé o najmu druzstevniho bytu nebo
druzstevniho nebytového prostoru do tficeti dnti po vzniku tohoto prava, splati-li dalsi ¢lensky
vklad na vyzvu druzstva a ve lhtité jim stanovené;

f)  uzaviit smlouvu o najmu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru), a to na
zéklad€ uzaviené smlouvy podle pism. e) s pfislusSnym organem druzstva, nebo jako
nabyvatel na zédkladé smlouvy o pfevodu druzstevniho podilu, zanikne-li se zanikem ¢lenstvi
pfevodce v bytovém druzstvu i jeho ndjem bytu, a splni-li dal§i podminky uréené stanovami;

g) obdrzet vypoiadaci podil podle stanov v piipadé zaniku ¢lenstvi;

h)  platit ndgjemné spojené s uzivanim druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového
prostoru) v rozsahu pouze Gc¢elné vynaloZenych naklada vzniklych druzstvu pii jeho sprave,
v¢etné nakladi na opravy, modernizace a rekonstrukce domi, ve kterych se nachazeji, a
ptispévki na tvorbu dlouhodobého finanéniho zdroje na opravy a investice do téchto
druzstevnich bytt (druzstevnich nebytovych prostor);

1)  obdrzet kopii zapisu z jednani shromazdéni delegatt, véetné jeho piiloh a podkladu
poskytnutych delegéatlim, za tihradu ti¢eln€ vynaloZenych nakladd spojenych s jejich
potizenim; j) vyzadat si k nahlédnuti zapis z clenské schlize samospravy, jejimz je clenem;

k)  obdrzet ro¢ni vyactovani zaplacenych zaloh na najemné a zaloh na uhrady za
plnéni spojend s uZivanim druZstevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru) a na
vyporadani pieplatkli z tohoto vyuctovani podle jinych pravnich predpist, téchto stanov a
zasad schvalenych shromazdénim delegatu;

)} ucastnit se veskeré druzstevni ¢innosti a podilet se na vyhodach, které druzstvo svym
¢lentim poskytuje;

2) Pravidla pro ptfevod jednotek do vlastnictvi ¢lent druzstva
a) Pravo na pievod vlastnického prava k jednotkam (véetné skupinovych rodinnych domu):

aa) na povinny pievod vlastnického prava k jednotkam (druzstevnimu bytu ¢i druzstevnimu
nebytovému prostoru) ma pravo ¢len druzstva, ktery je jejich ndjemcem a ktery k tomu vyzval
druzstvo do 30. 6. 1995 v souladu se zdkonem ¢. 72/1994 Sb. Opravnénym z vyzvy je i pravni
nastupce této fyzické osoby;

ab) o nepovinny pievod vlastnického prava k jednotkam (druzstevnimu bytu ¢i druzstevnimu
nebytovému prostoru) muze ¢len druzstva, ktery je jejich ndjemcem, pozadat predstavenstvo
druzstva v pfipadé, Ze jim nebyla v daném terminu uplatnéna vyzva k jejich pfevodu do



vlastnictvi (dle vySe uvedeného odstavce) a predstavenstvo je povinno zadosti vyhoveét pii
splnéni vSech nize uvedenych podminek:

bal) v navaznosti na § 24, zak. ¢. 311/2013 Sb. doslo jiz ke snizeni spoluvlastnického podilu
druzstva na spolecnych ¢astech budovy na méné nez 1 polovinu a tim
1 vzniku spolecenstvi vlastnikii jednotek v této budové (zapisem do vetejného rejstiiku);

bb2) budou jiz zrealizované veskeré povinné pievody jednotek v budove;

bc3) vsichni zbyvajici najemci druzstevnich bytl (¢i druzstevnich nebytovych prostor)

V budové podaji zaddost o jejich pievod do vlastnictvi ke stejnému terminu a budou mit
splnény vSechny podminky pro ptevod vlastnického prava k jednotce, tak, aby druzstvo jiz
dale v budové nevlastnilo Zadnou jednotku;

ac) pievod jednotek je po vypotadani vSech zavazkl vici druzstvu bezaplatny; nabyvatel
hradi pouze poplatky za realizaci ptevodu;

ad) s prevodem vlastnického prava k jednotce piechazi soucasné také spoluvlastnicky podil
ke spoleénym ¢astem budovy a pozemku. Je-1i druzstvo vlastnikem pozemku ziskaného
bezplatnym prevodem z majetku statu, prevadi bezplatné 1 spoluvlastnicky podil

k tomuto pozemku;

ae) dalsi podminky pfevodu vlastnického prava k jednotkam stanovi zvlastni zakon.

3) Realizaci schvalenych pievodu jednotek do vlastnictvi ¢lenid druzstva provadi
pfedstavenstvo.

4) Zadost o nepovinny ptevod jednotek do vlastnictvi &lena druzstva posuzuje
predstavenstvo tak, zZe pii splnéni v§ech podminek bude zaddosti vyhovéno, pti nesplnéni (byt’
Caste¢ném) kterékoli podminky bude zadost zamitnuta. Clen druZstva, jehoZ Zadost o pievod
jednotky do vlastnictvi byla pro nesplnéni kterékoli podminky zamitnuta, je pfi opravnén

podat po dodate¢ném splnéni podminky novou zadost o ptfevod jednotky do vlastnictvi,
nejdiive vSak po uplynuti doby 12 mésicii od podani zamitnuté zadosti.

CL13
Clenské povinnosti
I

Clen druzstva je povinen zejména:

a) dodrzovat zékon, jiné pravni pfedpisy a stanovy a plnit rozhodnuti organt
druzstva;
b) splnit dalsi ¢lensky vklad podle €l. 15, popf. ¢l. 16 ve stanovené vysi a lhité

podle téchto stanov a smlouvy o dalsim ¢lenském vkladu;



C) uzaviit najemni smlouvu, platit ndjemné (v€etné mimotadného piispévku do
dlouhodobé zélohy na opravy a dodatecné investice podle ¢l. 40) a thradu za plnéni
spojena s uzivanim druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) nebo zalohy
na n¢ ve stanovené vysi a lhité splatnosti, uhradit nedoplatek z vyuctovani téchto
zaloh;

d) uhradit druzstvu urok z prodleni ve vysi 1 promile dluzné ¢astky za kazdy
den prodleni, nejméné v8ak 10 K¢ za kazdy i zapoc¢aty mésic prodleni, jedna-li se o
dluh z titulu ndjemného za druzstevni byt (druzstevni nebytovy prostor) a tthrad za
sluzby spojené s jeho uzivanim nebo z titulu pfispévku vlastnika bytu (nebytového
prostoru) na spravu domu a pozemku a uhrad za sluzby spojené s jeho uzivanim;

e) hradit ¢lenské ptispévky na Cinnost druzstva a platit uhradu za tukony
druzZstva provadéné z podnétu nebo ve prospéch ¢lena druzstva, hradit poskytnuté
sluzby pfimo nesouvisejici s uzivanim druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového
prostoru), a to zejména ve spojeni s povolenim stavebnich uprav v byté, povolenim
podnajmu, vypracovanim prohlaseni vlastnika a smlouvy o pievodu bytu do
vlastnictvi ¢lena, nebo s drazbou druzstevniho podilu, a to ve vysi schvéalené
pfislusnym organem druzstva;

f) dodrzovat domovni fad, dodrzovat pfedpisy o pozarni ochran¢, fddné uzivat
a udrzovat druzstevni byt nebo druzstevni nebytovy prostor v¢etné spole¢nych prostor
a zatizeni domu a chranit majetek druzstva pfed ohrozenim, poskozenim, zni¢enim
nebo ztratou;

9) na zéklad€ uzaviené smlouvy o najmu ve lhlit¢ stanovené druzstvem pievzit
druZstevni byt nebo druZstevni nebytovy prostor, v piipadé opozdéného pievzeti
druzstevniho bytu nebo druzstevniho nebytového prostoru nahradit bytovému druzstvu
Skodu, ktera takto vznikne, jakoZ i nahradit bytovému druzZstvu Skodu, ktera vznikne
opozdénym oznamenim o tom, Ze dany byt ¢len nepievezme;

h) oznamovat a dolozit druzstvu kazdou zménu udaji evidovanych v seznamu
¢lent bez zbyte¢ného odkladu poté, co tato skutecnost nastala, jakoz 1 oznamovat
druzstvu veskeré zmény podstatné pro vedeni bytové evidence, v¢etné véasného
oznamovani zmén tykajicich se ¢lena a ptislusnikii jeho domécnosti, které jsou
podstatné pro vedeni clenské a bytové evidence, roziactovani cen za plnéni spojend s
uzivanim bytu a doru¢ovanim pisemnosti;

)} umoznit osobam povéfenym druzstvem, aby po pfedchozim oznameni
zjiStovaly technicky stav druZstevniho bytu nebo druZstevniho nebytového prostoru a
stavy méfidel, provadé€ly revize, opravy, udrzbu 1 instalaci métidel a dalsi prace nutné
k fddnému provozu domt a byti;

)] podilet se na zaklad€ rozhodnuti shroméazdéni delegatli na thradé¢ ztraty
druzstva maximaln¢ ve vysi trojnasobku zakladniho ¢lenského vkladu, kdyz
uhrazovaci povinnost nesmi byt ulozena ve vétsim rozsahu, nez kolik ¢ini skute¢na
vyse ztraty druzstva. Uhrazovaci povinnost 1ze ulozit, pokud ztrata druzstva byla
zjiSténa fadnou nebo mimotadnou ucetni zaverkou, kterd byla projednana
shromazdénim delegatt a k thrad¢ ztraty byl jiz prednostné pouzit nerozdéleny zisk z
minulych let a ned¢litelny a jiné fondy, které I1ze k tihrad¢ ztraty pouzit, a rozhodnuti



shromazdéni delegétti o uhrazovaci povinnosti bylo pfijato do jednoho roku ode dne
skonceni ucetniho obdobi, v némz ztrata hrazena uhrazovaci povinnosti vznikla;

k) prispivat podle svych moznosti k ispé$né ¢innosti druzstva.
I
Clenstvi v druzstvu pii sou¢asném vlastnictvi bytu (nebytového prostoru)

1) Clenové — vlastnici byt maji stejna prava a povinnosti s vyjimkou téch, které souvisi s
najmem druzstevniho bytu (nebytového prostoru) upravené v ¢asti V. stanov.

2) Pokud stanovy upravuji povinnost platit najjemné za uzivani druzstevniho bytu (nebytového
prostoru), rozumi se tim u ¢lena — vlastnika povinnost hradit ndklady na spravu a provoz
domu vcetné nékladii na opravy, rekonstrukce a vymény spole¢nych ¢asti a zatizeni domu.

1) Kromé¢ prav a povinnosti vyplyvajicich pro ¢lena zejména z ¢l. 12 a 13 je ¢len — vlastnik
povinen:

aa) pocinat si tak, aby pfi uzivéani, udrzovani, zmeénéch, pfi ndjmu bytu nebo jeho casti a pii
jiném nakladani s bytem nerusil a neohrozoval ostatni pfi vykonu jejich vlastnickych,
spoluvlastnickych, popft. spolu uzivatelskych prav,

ba) udrzovat byt (nebytovy prostor) na sviij naklad ve stavu zpisobilém k fadnému uzivani,
zejména vcas provadét potiebnou tidrzbu a opravy,

ca) odstranit zavady a poSkozeni, ktera na jinych bytech nebo spole¢nych ¢astech nebo
zafizeni domu zplsobil sam, nebo ti, kteti s nim byt uzivaji,

da) zdrzet se provadéni Gpravy bytu a jeho zatizeni, jimiz by byl bez souhlasu ostatnich
vlastnikii ménén vzhled domu, ohroZena staticka bezpecnost konstrukci a naruSena ¢innost
technického zatizeni domu (plyn, vytapéni, voda, kanalizace, elektro, vzduchotechnika, STA
apod.). Soucasné je vlastnik bytu povinen zajistit pfedepsané revize technickych zatizeni v
byté ve stanovenych lhiitdch tak, aby neohrozil bezpecnost a zdravi ostatnich vlastniki.
Ustanoveni zvlaStnich pfedpist tim nejsou dotcena,

ea) umoznit na pozadani ptistup do bytu, pokud to nezbytné vyzaduje tdrzba a
obhospodatovani ostatnich byti, popt. domu jako celku a dale umoznit instalaci a idrzbu
zatizeni pro méteni a regulaci tepla a teplé a studené vody, jakoz 1 odpocet namétenych
hodnot.

2) Vlastnik bytu ma pravo a povinnost ztcastiovat se na spravé domu a jako spoluvlastnik na
rozhodovani o spole¢nych Castech a zatizeni domu.



Cl 14
Clensky vklad

1) Clensky vklad v druZstvu je tvofen zakladnim ¢lenskym vkladem a dal§im &lenskym
vkladem podle ¢l. 15 a ¢l. 16.

2) Zakladni ¢lensky vklad je pro vSechny ¢leny druzstva stejny a ¢ini 50 K&. Po dobu
trvani Clenstvi v druzstvu nesmi vySe ¢lenského vkladu ¢lena v druzstvu klesnout pod
hodnotu zékladniho ¢lenského vkladu.

3) 'V pripadé zvyseni zakladniho ¢lenského vkladu nebo snizeni zakladniho ¢lenského
vkladu se postupuje podle zdkona.

4) O prevzeti povinnosti k dal§imu ¢lenskému vkladu uzavie predstavenstvo se clenem
pisemnou smlouvu, ktera obsahuje udaje o vysi penézitého vkladu nebo o tom, jaka véc
nebo provedeni jaké prace anebo poskytnuti jaké sluzby tvoii pfedmét nepenézitého
vkladu, dale zplsob a vysi ocenéni nepenézitého vkladu, lhitu pro splnéni vkladové
povinnosti a podminky pro vyporadani dal§iho ¢lenského vkladu nebo jeho ¢asti za trvani
¢lenstvi. Smlouvu o dalSim ¢lenském vkladu, ani jeji zménu nebo zruseni jiz neschvaluje
shromézdéni delegétl ani jiny organ druZzstva.

5) Dalsi ¢lensky vklad mtize mit také formu nepenézitého vkladu.

6) Nepenézity vklad oceni znalec ze seznamu znalcti vedeného podle jiného pravniho
ptfedpisu, uréeny dohodou druzstva a vkladatele, a to na ndklad vkladatele. NepenéZity
vklad nelze zapocitat na ¢lensky vklad vyssi ¢astkou, nez na jakou byl ocenén.

7) Nepenézity vklad schvaluje pted jeho vlozenim shromazdéni delegata.

Cl 15
Porizovaci dalSi ¢lensky vklad

1) Dalsi clensky vklad piedstavuje majetkovou ucast ¢lena na potizeni ptislusného
domu, druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru), a to formou vystavby nebo
koupé¢, ucast na technickém zhodnoceni domu, druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového
prostoru) nebo na potfizeni pozemku ptislusejiciho k domu.

2) Clen se miize dal$im &lenskym vkladem podilet i na pofizeni jiného nez druzstevniho
bytu, nebo jiného nez druzstevniho nebytového prostoru v domé.

3) Dalsi ¢lensky vklad, kterym se ¢len podilel na pofizeni jiného nez druZstevniho bytu
nebo jin¢ho nez druzstevniho nebytového prostoru nebo na jejich technickém zhodnoceni
anebo na potizeni k nim pfislusejiciho pozemku, se ¢lenovi druzstva vrati, stane-li se tento
byt nebo nebytovy prostor druzstevnim bytem nebo nebytovym prostorem.



ClL. 16

A%

Dodatecny dalSi ¢lensky vklad
1) Uzavieni smlouvy o najmu uvolnéného druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového
prostoru) 1ze vedle thrady potizovaciho dalsiho ¢lenského vkladu podle ¢lanku 15 podminit

splacenim dodatecného dalsiho ¢lenského vkladu, jehoz vysi stanovi predstavenstvo podle
pravidel schvalenych shromazdénim delegatt.

2) Obdobn¢ Ize postupovat i pii povoleni rozsifeni stavajiciho druzstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru), pokud by se tykalo spole¢nych prostor v domé¢, potizeni
druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) formou nastavby, ptistavby ¢i
vestavby v domé nebo pii ptijeti ndjemce bytu (nebytového prostoru) za ¢lena druzstva.

3) Pouzitim na poftizeni druzstevniho bytového domu a k nému piislusejiciho pozemku

nebo na financovani technického zhodnoceni domu se dodatecny dalsi ¢lensky vklad stava
pofizovacim dal$im ¢lenskym vkladem podle ¢l. 15.

Cl. 17
Pievod druzstevniho podilu
1) Pravni Géinky ptevodu druzstevniho podilu nastavaji vii¢i druzstvu dnem doruceni
ucinné smlouvy o ptevodu druzstevniho podilu druzstvu, ledaze smlouva urci G€inky
pozdéji. TytéZ ucinky jako doruceni smlouvy ma doruceni prohlaseni ptrevodce a
nabyvatele o uzavieni takovéto smlouvy. Pfi pfevodu musi byt splnény podminky ¢lenstvi

podle ¢l. 4.

2) Ptevodce druzstevniho podilu ru¢i za dluhy, které jsou s druzstevnim podilem
spojeny.

Cl 18
Pievod c¢asti druzstevniho podilu

Clen miize prevést &ast svého druzstevniho podilu po jeho rozdéleni za podminek uvedenych
v €l. 11 na jiného ¢lena.

CL 19
Zanik ¢lenstvi
1) Clenstvi v druzstvu zanika:
a) dohodou uzavienou mezi druzstvem a ¢lenem druzstva;

b) vystoupenim ¢lena;



9)
h)

)

k)

vyloucenim ¢lena;

pfevodem druzstevniho podilu;

pfechodem druzstevniho podilu;

smrti ¢lena druzZstva;

okamzikem kdy nastavaji prohlaSenim konkurzu na majetek ¢lena druzstva;
zamitnutim insolvencniho navrhu pro nedostatek majetku ¢lena;

okamzikem, kdy nastavaji i¢inky schvaleni oddluzeni zpené¢zenim majetkové
podstaty nebo plnénim splatkového kalendafe se zpenézenim majetkové
podstaty Clena, jestlize v rozhodnuti o schvaleni oddluzeni insolven¢ni soud
ulozil ¢lenu vydat druzstevni podil, ktery slouzi jako jeho obydli,
insolvencnimu spravci ke zpenézeni, anebo okamzikem, kdy o zpenézeni
druzstevniho podilu pozadal zajiStény véfitel; nebo

dorucenim vyrozuméni o neuspésné opakované drazbé v fizeni o vykonu
rozhodnuti  nebo v exekuci nebo, neni-li druzstevni podil ptevoditelny,
pravomocnym nafizenim vykonu rozhodnuti postizenim druzstevniho podilu,
nebo pravni moci exekucniho ptikazu k postizeni druzstevniho podilu po
uplynuti lhity uvedené ve vyzvé ke splnéni vymahané povinnosti podle
jiného pravniho piedpisu, byl-li vtéto lhité podan navrh na zastaveni
exekuce, pravni moci rozhodnuti, kterym byl navrh na zastaveni exekuce
odmitnut nebo zamitnut.

zanikem druzstva bez pravniho néstupce.

2) Clenstvi v druzstvu se obnovuije, jestlize byl:

a) zrusen konkurz na majetek ¢lena z jinych diivodu nez pro splnéni rozvrhového usneseni
nebo proto, Ze jeho majetek byl zcela nepostacujici;

b) skonfen vykon rozhodnuti nebo zanikly u¢inky exekuéniho piikazu k postizeni
druZstevniho podilu, ledaZze byla vymahand povinnost alesponi z€asti splnéna z
prostiedkti ziskanych postizenim druzstevniho podilu.

Clenstvi podle odst. a) a b) se obnovi dnem, kdy je druZstvu doruéen projev vile ¢lena

Clenstvi obnovit, pokud se tak stane do 4 mésici ode dne pravni moci pfisluSného

rozhodnuti, jinak toto pravo zanikd. Vyplatilo-li druzstvo vypotadaci podil, ¢len ho nahradi

druzstvu spolu s projevem vile ¢lenstvi obnovit, jinak se mu ¢lenstvi v druzstvu neobnovi.

CL 20

Dohoda

Dohodou o zaniku ¢lenstvi mezi ¢lenem a druzstvem uzavienou v pisemné formé, konci
Clenstvi v ni sjednanym dnem. Jedno vyhotoveni dohody obdrzi ¢len.



1)

2)
3)

4)

1)

2)

3)

1)

Cl. 21
Vystoupeni

Clen mize z druzstva vystoupit. Clenstvi zanika uplynutim vypovédni doby dvou mésici;
béh této lhaty zacina prvnim dnem kalendainiho meésice nasledujiciho po doruceni
pisemného oznameni ¢lena o vystoupeni druzstvu.

Clen, ktery nesouhlasi s pfeménou druzstva, miZe z druZstva vystoupit.

Clen, ktery vystupuje z druZstva proto, Ze nesouhlasi se zm&nou stanov, je povinen
V pisemném oznameni o vystoupeni uvést tento diivod svého vystoupeni, dorucit oznameni
o vystoupeni druzstvu ve lhit¢ 1 mésice ode dne, kdy se dozveédél nebo mohl dozvédét o
této zmeéné, nejdéle vSak do 3 meésici poté, kdy shromazdéni delegati o zméné stanov
rozhodlo, jinak pravo ¢lena vystoupit z druzstva z divodu nesouhlasu se zménou stanov
zanikd. Zména stanov neni pro vystupujiciho ¢lena G¢inné a vztah mezi bytovym druzstvem
a ¢lenem se fidi dosavadnimi stanovami. Clenstvi vystupujiciho ¢lena zanika uplynutim
kalendarniho mésice, v némz bylo oznameni o vystoupeni druzstvu doruceno.

Oznameni o vystoupeni mize ¢len odvolat jen pisemné a se souhlasem druzstva.

Cl. 22
Piechod druZstevniho podilu

Na dédice druzstevniho podilu pfechazi dnem smrti zlstavitele najem druzstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru) nebo pravo na uzavieni smlouvy o najmu, véetné prav
a povinnosti s tim spojenych.

Druzstevni podil, ktery byl ve spoleéném jméni manzelt, ptechazi na poziistalého manzela,
k tomu se pfihlédne pfi vypotradani dédictvi.

Dédic druzstevniho podilu, ktery nechce byt Clenem druzstva, je opravnén svou Ucast v
druzstvu vypovédet, a to bez zbyteéného odkladu, nejpozdéji vSak 1 mésic ode dne, kdy
mu bylo nabyti dédictvi potvrzeno, jinak toto pravo zanika. [Vypoveéd musi byt pisemna a
podpis dédice musi byt ufedné ovéfen. K vypoveédi musi byt pfipojena listina, z niz
vyplyva, ze nabyti dédictvi je pravomocné.] Vypovédni doba ¢ini 3 mésice ode dne jejiho
doru€eni druzstvu a po dobu jejiho béhu neni dédic opravnén podilet se na Cinnosti
druzstva. Poda-li dédic vypoved, plati, ze se ¢lenem druzstva nestal.

Cl.23
Vylouceni ¢lena z druzstva

Clen miZe byt z druzstva vylouéen rozhodnutim predstavenstva druZstva, zejména pokud:

a) zavaznym zpusobem nebo opakované porusuje svoje ¢lenské povinnosti;

b) prestal spliiovat podminky pro vznik ¢lenstvi;

€) zavrzenihodnym zpisobem zasahl do prav nebo opravnénych zajmu druzstva nebo jeho
¢lenu;

d) po dobu alespon jednoho roku neoznamil zménu své adresy evidované v seznamu ¢lent
a jeho pobyt se stal pro druzstvo neznamym:;

e) byl pravomocné odsouzen pro umyslny trestny ¢in spachany proti druzstvu nebo jeho
¢lenovi; nebo

f) nesplnil vkladovou povinnost k dalsimu ¢lenskému vkladu, ke které se zavazal.



2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Clena, sjehoz druzstevnim podilem je spojen nidjem druZstevniho bytu (druZstevniho

nebytového prostoru), 1ze z druzstva vyloucit 1 tehdy, pokud:

a) porusi hrubé svou povinnost vyplyvajici z najmu;

b) byl pravomocné odsouzen pro iimyslny trestny ¢in spachany proti druzstvu nebo na
osobg, kterd bydli v domé, kde je najemciiv byt (nebytovy prostor), nebo proti cizimu
majetku, ktery se v tomto dom¢ nachazi.

Rozhodnuti o vylouceni spolecnych ¢lenti (manzell) se samostatné dorucuje kazdému
Z manZeld.
Pted rozhodnutim o vylouceni je druzstvo povinno udé¢lit ¢lenovi pisemnou vystrahu.
Vyloucit ¢lena bez udé€leni této piedchozi pisemné vystrahy lze v pfipad¢€, ze poruSeni
¢lenskych povinnosti nebo jiné dilezité diivody uvedené ve stanovach mély nasledky, které
nelze odstranit. Vyloucit ¢lena bez predchazejici pisemné vystrahy lze vzdy v ptipadé,
pokud byl pravomocné odsouzen pro umyslny trestny ¢in spachany proti druzstvu a nebo
proti ¢lenovi druzstva. Ve vystraze se uvede diivod jejiho udéleni, upozornéni na moznost
vylouceni a vyzva ¢lenovi, aby s poruSovanim ¢lenskych povinnosti prestal a vzniklé
nasledky odstranil, k ¢emuz se poskytne pfimétena lhiita, nejméné vSak 30 dnti.
O vylouceni rozhoduje predstavenstvo. Rozhodnuti se vyhotovi pisemné. Proti rozhodnuti
predstavenstva 0 vylouceni mlize ¢len podat odiivodnéné namitky ke shroméazdéni delegatt
ve lhité tficeti dnt ode dne doruceni rozhodnuti, jinak toto pravo zanika. Rozhodnuti musi
obsahovat pouceni o pravu vylu€ovaného ¢lena podat odlivodnéné ndmitky ke shromazdéni
delegatt. V ptipadé vylucovani spolecnych ¢lend (manzelll), méa kazdy z manzelii pravo
vznést namitky proti rozhodnuti o vylouceni bez ohledu na vili druhého manzela.

Proti rozhodnuti shromazdéni delegatli o zamitnuti namitek mtze vylu¢ovany ¢len podat ve

lhiit€ tii mesict ode dne doruceni tohoto rozhodnuti navrh k soudu na prohlaseni rozhodnuti

o vylouceni za neplatné. Do doby uplynuti lhity pro podéni navrhu u soudu nebo do doby

pravomocného skonceni soudniho fizeni druZstvo nemuize vici tomuto ¢lenovi uplatnit

74dna prava plynouci ze zaniku jeho ¢lenstvi.

Rozhodnuti pfedstavenstva o vylouceni €lena a rozhodnuti shromdzdéni delegati o

zamitnuti namitek a potvrzeni rozhodnuti o vylouceni se vylu€ovanému ¢lenovi doruci do

vlastnich rukou na jeho adresu uvedenou v seznamu ¢leni.

Clenstvi vyludované osoby zanikne marnym uplynutim lhity pro podani namitek, nebo

dnem, kdy vylucovanému c¢lenovi bylo doruceno rozhodnuti shroméazdéni delegatl o

zamitnuti jeho namitek.

Druzstvo je opravnéno rozhodnuti o vylouceni zrusit. O zruseni rozhodnuti o vylouceni

rozhoduje piedstavenstvo. Se zruSenim vylouceni musi vylouceny ¢len vyslovit pisemny

souhlas. Pokud neudéli tento souhlas do jednoho mésice ode dne, kdy mu bylo rozhodnuti

o zruSeni vylou€eni doru€eno, k rozhodnuti o zruSeni vylouceni se neptihlizi. Toto neplati,

pokud vyloucend osoba o zruSeni rozhodnuti o vylouceni jiz diive pisemné pozadala.

Pfedstavenstvo je opravnéno zrusit rozhodnuti o vylouceni i v pfipadech, v nichz probiha

fizeni o prohlaseni neplatnosti vylouceni ¢lena z druzstva. Pokud bylo rozhodnuti o

vylouceni zruSeno, nebo bylo-li rozhodnuto shromazdénim delegatii nebo soudem o tom,

ze namitky c¢lena proti rozhodnuti o vylouceni jsou divodné, €lenstvi ¢lena v druzstvu
nezaniklo.

Cl 24

Zanik druzZstva

Clenstvi zanika zanikem druzstva bez pravniho néstupce dnem vymazu druzstva z vetejného
rejstriku.



Cl. 25

Vyporadaci podil

1) Zanikem clenstvi vznika byvalému ¢lenovi nebo jeho dédicim narok na vypotadaci podil.
Vypotadaci podil je roven ucetni hodnoté splnéného clenského vkladu ke dni zéniku
¢lenstvi, a to:

a) unebydliciho ¢lena (¢len, kterému dosud nevzniklo pravo na uzavieni smlouvy o najmu
druzstevniho bytu nebo druzstevniho nebytového prostoru podle ¢l. 32) se rovna
zpravidla zékladnimu ¢lenskému vkladu;

u najemce druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) se rovna zdkladnimu

¢lenskému vkladu a dalSimu ¢lenskému vkladu;

u vlastnika (¢lena, jemuz druzstvo ptevedlo druzstevni byt nebo druzstevni nebytovy

prostor do vlastnictvi) se zpravidla rovna:

b)

c)

ca)

ch)

cc)

cd)

zékladnimu clenskému vkladu, jestlize zakladni ¢lensky vklad nebyl pouzit na
pofizeni druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) ze zékona povinné
beztplatné pievedené¢ho podle jiného pravniho piedpisu, ani na jeho technické
zhodnoceni nebo na potizeni pozemku pfislusejiciho k tomuto bytu (nebytovému
prostoru);

nule, pokud vznikl nulovy rozsah splnéné vkladové povinnosti tohoto Clena v
druzstvu, protoze zakladni clensky vklad i dalsi clensky vklad podle ¢l. 15
(pofizovaci) ze zékona povinné bezuplatnym pievodem druzstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru) podle jiného pravniho ptedpisu zanikly,
protoze byly pouzity na pofizeni tohoto bytu (nebytového prostoru), na jeho
technické zhodnoceni nebo na pofizeni pozemku prislusejiciho k tomuto bytu
(nebytovému prostoru);

zakladnimu clenskému vkladu a dalSimu clenskému vkladu, jestlize nebyly
nabyvateli zapo€itany na uhradu kupni ceny pfi Gplatném pievodu druZstevniho
bytu (druzstevniho nebytového prostoru) nebo piislusejiciho pozemku;

zékladnimu ¢lenskému vkladu, jestlize dalsi ¢lensky vklad byl zapoc€itan na thradu
kupni ceny pii1 Uplatném pievodu druZstevniho bytu (druZstevniho nebytového
prostoru) nebo pfislusejiciho pozemku;

ce) nule, pokud vznikl nulovy rozsah splnéné vkladové povinnosti tohoto ¢lena v

druzstvu, protoze zakladni ¢lensky vklad i dalsi ¢lensky vklad byly zapoc€itdny na
uhradu kupni ceny pii uplatném pievodu druzstevniho bytu (druzstevniho
nebytoveého prostoru) nebo prisluSejiciho pozemku.

2) Byvaly clen druzstva ani jeho pravni nastupci nemaji v piipadé zaniku clenstvi kromé
naroku na vyplatu vyporadaciho podilu narok na jakykoli jiny podil na majetku druzstva.



Cl. 26

Splatnost vyporadaciho podilu

1) Narok na vyplatu vypoiadaciho podilu vznika uplynutim téi mésicti od projednani
fadné Gcetni zaveérky za rok, ve kterém clenstvi zaniklo, neni-li dale stanoveno jinak.
Pokud to hospodaiska situace dovoluje, mtize druzstvo uspokojit tento narok nebo jeho
Cast 1 dfive.

2) Pokud byl ¢len z druzstva vyloucen, pocita se lhita tfi mésici az ode dne marného
uplynuti lhiity pro podani navrhu na prohlaseni neplatnosti vylouceni nebo ode dne, v
némz nabylo pravni moci rozhodnuti soudu, kterym bylo fizeni ve véci urceni
neplatnosti rozhodnuti o vylouceni skoncéeno.

3) Vyporadaci podil podle €l. 25 pism. b) je splatny uplynutim 3 mésicti ode dne
vyklizeni druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru), jehoz byl byvaly ¢len
najemcem, nebo uplynutim 3 mésicii od projednani fadné ucetni zdvérky za rok, ve
kterém clenstvi zaniklo, a to tim dnem, ktery nastane pozd¢ji. Kromé naroku na
vyplatu vypotadaciho podilu nema byvaly ¢len nebo jeho dédicové z divodu zaniku
¢lenstvi narok na jakoukoliv jinou ¢ast majetku druzstva. Pti vyplaté vypotadaciho
podilu zapocte druzstvo své splatné pohledavky viici byvalému ¢lenu.

4) Vyplata vypotadaciho podilu podle ¢l. 25 pism. b) je vazana vzdy na vyklizeni
bytu (nebytového prostoru) a jeho pfedani druzstvu.

5) Pii vyplaté vypotadaciho podilu zapocte druzstvo své splatné pohledavky vici
byvalému cClenu.

6) Zanikem Clenstvi v disledku pievodu prav a povinnosti spojenych s ¢lenstvim
podle ¢l. 17, nebo vymény bytu, nevznikd dosavadnimu ¢lenovi vii€i druzstvu narok
na vyporadaci podil. Vzajemné naroky si Gi€astnici pfevodu nebo vymény vypotada;ji

mezi sebou
Cl. 27
Seznam ¢lent
1) Druzstvo vede seznam vSech svych ¢lent. Do seznamu ¢lenil se zapisuje:

a) jméno a bydlisté nebo sidlo, ptipadné také jina clenem uréena adresa pro dorucovant;

b) den a zpisob vzniku a zaniku ¢lenstvi v druzstvu, vyse ¢lenského vkladu v ¢lenéni na
zakladni ¢lensky vklad a dalsi ¢lenské vklady a rozsah splnéni vkladové povinnosti K
¢lenskému vkladu.



2) Clen je povinen oznamit a dolozit druZstvu kazdou zménu tdaj evidovanych v
seznamu Clenl bez zbytecného odkladu poté, kdy tato skute¢nost nastala. Druzstvo je
povinno provést zapis zapisované skutecnosti bez zbyte¢ného odkladu poté, co mu bude
zména prokéazana.

3) Do seznamu ¢lenti ma pravo nahlizet a zadat bezplatné vydani potvrzeni o svém
Clenstvi a obsahu svého zapisu v seznamu ¢lent kazdy ¢len druzstva. Pokud ¢len
pozaduje vydani tohoto potvrzeni Castéji nezli 1x za rok, je povinen uhradit druzstvu
poplatek za vydani potvrzeni schvaleny druzstvem.

4) Predstavenstvo je povinno umoznit nahlédnout do pfislusné ¢asti seznamu kazdému,
jestlize osved¢i pravni zdjem na tomto nahlédnuti nebo dolozi pisemny souhlas ¢lena, kterého
se zapis tyka, podpis ¢lena musi byt Gfedné overen.

5) Udaje, které jsou zapsany v seznamu &lend, je druZstvo opravnéno pouzivat pouze
pro své potieby ve vztahu k ¢leniim druzstva. Za jinym t¢elem mohou byt tyto udaje pouzity
jen se souhlasem ¢lend, kterych se tykaji.

6) Ptestane-li byt ¢len druzstva jeho ¢lenem, druzstvo vyznaci tuto skutecnost v
seznamu ¢lent bez zbyte¢ného odkladu. Do této ¢asti seznamu piedstavenstvo umozni
nahlédnout pouze byvalému ¢lenovi, jehoz se zapis tyka, a jeho pravnimu nastupci. Jiné
osob¢ poskytne druzstvo udaje zapsané v seznamu pouze za podminek stanovenych zakonem
upravujicim podnikani na kapitdlovém trhu pro poskytovani udajii osobou vedouci evidenci
investi¢nich nastroji nebo jinymi pravnimi predpisy.

CastIV.
Poradniky a vznik prava na uzavieni smlouvy o nijmu druZstevniho bytu
Cl. 28

Sestavovani poradniku

Poradniky sestavuje predstavenstvo s piihlédnutim k délce €lenstvi spolu se schopnosti ¢lena
podilet se svymi ¢lenskymi vklady na vystavbé ¢i jiném zpiisobu potizeni bytu.

CL 29

1) Navrh potadniku ptedlozi pfedstavenstvo k pifipominkam ¢lentim nejpozdéji dva
meésice pred jeho predloZzenim ke schvaleni. O zvetejnéni vyrozumi druzstvo ¢leny
druzstva zpisobem v druzstvu obvyklym. Navrh potadniku musi byt ptistupny ¢lenim
druzstva nejméné po dobu tficeti dni. V této dob&é mohou ¢lenové podavat své pripominky.

2) Poradnik schvaluje predstavenstvo druzstva.

3) Schvéleny potadnik musi byt po dobu jeho platnosti zvefejnén zplisobem v druzstvu
obvyklym.



C1. 30
Vznik prava na uzavieni smlouvy o najmu druZstevniho bytu

1) Pti splnéni podminek urenych ve stanovach uzavira budouci smlouvu o najmu
druzstevniho bytu pfedstavenstvo druzstva se ¢leny podle jejich potadi v poradniku.

2) Mimo potadnik miize pfedstavenstvo uzaviit budouci smlouvu o ndjmu druzstevniho
bytu (€l. 12 pism. ¢e)) se ¢lenem druzstva v ptipadech:

a) uzavieni smlouvy o zajisténi vystavby byti;
b) hodnych zvlastniho zietele, zejména z diivodd dulezitych potieb bytového druzstva;

c) kdy byt, ktery ¢len v druzstvu uziva, se stal neobyvatelnym, nebo byl-li ¢len druzstva
zbaven prava na uzavieni budouci smlouvy o najmu druzstevniho bytu nebo prava najmu
nespravnym postupem druZstva;

d) navrhu obecniho ufadu, kdy uzivany druzstevni byt byl uvolnén vyklizenim
dosavadniho n4jemce do ndhradniho bytu (ubytovani) poskytnutého timto obecnim
ufadem.

3) Mimo potadnik mize pfedstavenstvo uzaviit smlouvu o ndjmu druzstevniho bytu (¢l.
12 pism. 1)) se ¢lenem druzstva v piipadech:

a) navrhu vyboru piislusné samospravy v piipad€ uvolnéni bytu Clena, ktery v témze
druzstevnim domé jiz uziva byt nevyhovujici jeho bytové potfebé, uzaviel-li ¢len s druzstvem
pisemnou dohodu, Ze dosud uzivany byt druzstvu vrati;

b) uvolnéni bytu, kdy druzstvo nesestavilo pofadnik nebo ¢lenové v ném zafazeni byli
Jiz uspokojeni, popt. nemaji o ndjem bytu zdjem,;

c) kdy €lentim, kterym dfive zaniklo pravo ndjmu vylou¢enim nebo vypovédi s
piivolenim soudu, tento byt stale uzivaji a skytaji zaruky fadného plnéni povinnosti ¢lena
druzstva;

d) kdy ¢lentim, kterym diive zaniklo ¢lenstvi postizenim druZstevniho podilu v ptipadé,
ze exekuce nebo vykon rozhodnuti byl pravomocné zastaven.

Cl 31

1) Pted postupem podle €l. 30 druzstvo vyzve pisemné ¢lena ke splaceni dalSiho
¢lenského vkladu podle ¢l. 15; Ihtitu na zaplaceni stanovi nejméné na 15 dnti od dorucent
vyzvy do vlastnich rukou.

2) Nesplati-li ¢len ve stanovené lhuté dalsi ¢lensky vklad podle odst. 1, nebo odmitne-li
pisemné uzavieni smlouvy podle ¢l. 30, pravo na uzavieni smlouvy zanika.



Cl. 32

Pienechani bytu (nebytového prostoru) do najmu na urcitou dobu

Druzstvo miize smlouvou o ndjmu prenechat byt (nebytovy prostor) fyzické popt. pravnické
osobé, 1 kdyz neptijde o Clena druzstva v piipadé, kdy o byt (nebytovy prostor) nema zajem
zadny z ¢lent druzstva. Stejné miize druzstvo pienechat byt (nebytovy prostor) tomu, kdo
zabezpecuje provoz druzstevniho domu. V téchto ptipadech nevznika povinnost ke splaceni
dalsiho ¢lenského vkladu podle ¢l. 15 a ¢l. 16. Vyse ndjemného a thrady za plnéni spojena s
uzivanim bytu (druzstevniho nebytové prostoru) se urci ve smlouve.

1)

2)

3)

1)

2)

Cast V.

Néjem druzstevniho bytu

C1.33
Vznik ndjmu druZstevniho bytu

Najem druZstevniho bytu vznika smlouvou, kterou druzstvo (pronajimatel) ptenechava
svému €lenu (najemci) nebo spole¢nym ¢lenlim (ndjemctim) — déle jen “najemce” do
uzivani druzstevni byt. Neni-li doba ndjmu dohodnuta, ma se za to, ze smlouva
0 najmu byla uzaviena na dobu neurcitou.

Pti pfevodu nebo ptfechodu druZstevniho podilu (naptf. nabytim pii dédéni nebo
nuceném prodeji na zdklad€ zdkona) prechdzi najem druZstevniho bytu na pravniho
nastupce se vSemi pravy a povinnostmi s tim spojenymi. Ndjemni smlouva mezi
druZstvem a novym ndjemcem v tomto piipad¢ nezaklada ndjemni vztah, ale deklaruje
jeho existenci a pokracovani a obsahuje aktualizované osobni Udaje. Druzstvo pii
pfevodu nebo pifechodu druzZstevniho podilu byt novému nijemci neodevzdava,
neodpovida za stav, v némz ho zanechal pravni pfedchiidce, ani za jeho obyvatelnost
nebo zplsobilost k nastéhovani.

Najemni smlouva musi obsahovat oznaceni bytu, jeho pfislusenstvi, rozsah jejich
uzivani a zptsob vypoctu ndgjemného a tthrady za plnéni spojena s uzivanim bytu nebo
jejich vysi. Najemni smlouva musi mit pisemnou formu.

CL 35

DruZzstvo je povinno zajistit ¢lenu — najemci druzstevniho bytu plny a neruSeny
vykon jeho prav spojenych s uzivanim bytu.

Veskeré opravy v byté souvisejici s jeho uzivanim, v€etné vymeén zafizovacich
pfedméti a ndklady spojené s béznou udrzbou bytu hradi ¢len - ndjemce (spolecni
¢lenové - najemci), neni-li dale stanoveno jinak. Clen - najemce nehradi opravy a



vymeény elektrickych, vodo-instalacnich, kanaliza¢nich, plynovych a topnych
rozvodu (véetné topnych téles), rozvodl spolecné televizni antény, opravy a vymeény
domacich telefont a rozvoda k nim, opravy a ovéfovani bytovych métict vody a
tepla, vnéjsi natéry oken v byt¢ a jejich vymény nebo vymeény jejich Casti, pokud se s
druzstvem nedohodne jinak.

3)  Vybor samospravy muze z technickych nebo estetickych divodu stanovit odchylna
pravidla, upravujici zpiisob provedeni nékterych drobnych oprav nebo bézné udrzby

bytu.
4)  Najemce je povinen:

- zajistit povinné prohlidky, kontrolu a revize plynovych spotiebicl a predavat
druzstvu kopie zprav o vysledcich téchto prohlidek, kontrol a revizi

- zajistit povinné prohlidky, kontrolu a revize rozvodi elektroinstalace v byté a
ptedavat druzstvu kopie zprav o vysledku téchto prohlidek, kontrol a revizich

- predkladat druzstvu ke schvaleni vykresovou dokumentaci pfi provadeni stavebnich
uprav v byté

- zajistit povinné kontroly, ¢i$téni a revize spalinovych cest slouzicich vyluéné k bytu
a predavat druzstvu kopie zprav o vysledcich téchto ¢isténi, kontrol, revizi

Cl. 36

1) Neplni-li druzstvo svoji povinnost odstranit zavady, které brani fadnému uzivani
bytu, nebo jimiz je vykon préva ¢lena — ndjemce druzstevniho bytu ohrozen, ma ¢len —
najemce pravo po piedchozim upozornéni druzstva zavady odstranit v nezbytné mife a
pozadovat od n¢j ndhradu ucelné vynalozenych nékladd. Pravo na ndhradu musi uplatnit u
druzstva bez zbyte¢né¢ho odkladu. Pravo zanikne, nebylo-1i uplatnéno do Sesti mésicti od
odstranéni zavad.

2) Nepostara-li se ¢len - ndjemce druZstevniho bytu o v€asné provedeni oprav a béZnou
udrzbu bytu, mé druzstvo pravo uc€init tak po pfedchozim upozornéni €lena - najemce na jeho
naklad samo a pozadovat od n¢j nahradu.

3) Clen — njemce je povinen po piedchozi pisemné vyzvé umoznit druZstvu nebo jim
poveétené osobé, aby k zajisténi fadné tidrzby bytu nebo vyzaduji-li to nezbytné upravy,
provoz a opravy ostatnich bytl nebo domu jako celku, byla provedena kontrola stavu bytu
nebo provedena instalace a udrzba zafizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé a studené vody,
jakoz 1 odpocet naméfenych hodnot. Stejné je povinen umoznit pfistup k provedeni
udrzovacich praci, rekonstrukci a oprav realizovanych ptfimo druzstvem a také umoznit
pfistup k dalS$im technickym zatizenim, pokud jsou soucésti bytu a patii druzstvu. Pfedchozi
vyzva se nevyzaduje, je-1i nezbytné zabranit Skod¢€ nebo hrozi-li nebezpeci z prodleni.

4) Clen - najemce ma pravo chovat v byt& zviie, neptisobi-li jeho chov druZstvu nebo
ostatnim najemciim obtize nepfiméiené¢ pomérim v domé. Pokud vyvola chov zvifete potiebu



zvySenych nédkladii na idrzbu spolecnych ¢asti domu, nahradi ¢len - najemce tyto naklady
druzstvu. Pokud chované zvife zpusobi Skodu na spole¢nych ¢astech domu, je povinen tuto
Skodu najemce odstranit nebo nahradit na vlastni naklady. Neodstrani-li vzniklou Skodu
najemce ani v ptiméfené 1hiité, je druzstvo opravnéno zajistit odstranéni Skody na naklady
najemce.

5) Clen — najemce odevzda byt druzstvu v den, kdy najem konéi. Byt je odevzdan,
obdrzi-li druzstvo kli¢e a jinak mu nic nebrani v p¥istupu do bytu a v jeho uzivani. Clen -
najemce je povinen odevzdat byt ve stavu, v némz jej pievzal, odstranit v byt€¢ zmény, které
provedl bez souhlasu druzstva, pokud nesd¢€li druzstvo ¢lenu - ndjemci, Ze odstranéni zmén
nezadad. Zmény provedené se souhlasem druzstva odstrani ¢len - ndjemce, pokud si strany
ujednaly, Ze pfi skonceni ndjmu ¢len - ndjemce uvede byt do ptivodniho stavu. Zatizeni a
predméty upevnéné na zdech, podlaze a stropu bytu, které nelze odstranit bez nepfimérené¢ho
snizeni hodnoty nebo poskozeni bytu, nebo domu, pfechazeji upevnénim do vlastnictvi
druzstva

CL 37

Clen — ndjemce druZstevniho bytu je povinen pisemné oznamit bez zbyte¢ného odkladu
druzstvu potiebu téch oprav v byté, které ma nést druzstvo, a umoznit jejich provedeni, jinak
odpovida za Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla.

Cl. 38

Clen — najemce druzstevniho bytu je povinen odstranit zivady a poskozeni, které zpiisobil v
domé sam nebo ti, kdo s nim bydli. Nestane-li se tak, ma druZstvo pravo po predchozim
upozornéni ¢lena — najemce zavady a poSkozeni odstranit a poZadovat od n€ho nahradu.

CL 39

1) Clen — najemce druzstevniho bytu nesmi provadét stavebni upravy ani jinou
podstatnou zménu v byté bez souhlasu druzstva, a to ani na sviij ndklad. V ptipadé poruseni
této povinnosti je druzstvo opravnéno pozadovat, aby ¢len — najemce provedené Gpravy a
zmény bez odkladu odstranil a na své néklady odstranil nebo nahradil i pfipadné skody, které
vznikly témito nepovolenymi Upravami v jinych druZstevnich bytech, popt. na spole¢nych
castech domu.

2) Druzstvo je opravnéno provadét stavebni pravu bytu a jiné podstatné upravy v byté
pouze se souhlasem ¢lena-najemce druZzstevniho bytu. Provadi-li tyto druZstvo takové upravy
na ptikaz ptislusného organu statni spravy, nebo hrozi-li zdvazna Gjma, je ¢len povinen jejich
provedeni umoznit, jinak odpovida za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla.



Cl. 40
Néjemné a uhrada za plnéni spojena s uzivanim druZstevniho bytu

1) Clen - ndjemce druzstevniho bytu je povinen platit najemné za uzivani druzstevniho
bytu v pomérné vysi nakladi a vydaji na spravu a provoz objektu za stanovené obdobi,
véetné tvorby dlouhodobé zalohy podle odst. 3 a thradu za plnéni spojena s uzivanim
druzstevniho bytu.

2) Celkovou vysi nagjemného a uhrad za poskytovana plnéni stanovi piedstavenstvo s
piihlédnutim k predpokladanym nakladiim.

3) Soucasti najemného je také pravidelny nebo jednorazovy piispévek na tvorbu
dlouhodobé zalohy na opravy a dodate¢né investice. Jeho vysi stanovi predstavenstvo v
souladu s ptfedpokladanymi néklady na opravy nebo vydaji na dodate¢né investice v dom¢.
Zustatek dlouhodobé zalohy na opravy a dodatecné investice se pievadi do pfistiho roku a
nevypofadava se se ¢lenem - ndjemcem druzstevniho bytu ani pti ukonceni najmu.

4) Néjemné spolu s uhradou za plnéni spojena s uzivanim druzstevniho bytu se plati
zalohové, vyjma poplatku na spravu druzstva uréeného na financovani nakladi stfedisek
ostatniho hospodateni vytvotenych podle €l. 92, ktery je stanoven pevnou ¢astkou, a to
mésicné nejpozdeji do dvacatého dne piislusného mésice.

5) Vyuctovani zalohy na najemné za kalendaini rok provede druzstvo se ¢lenem -
najemcem druzstevniho bytu nejpozdéji do konce dubna nasledujiciho roku. O zpisobu
vyporadani rozdill z vytctovani rozhodne ¢lenské schlize samospravy v ptisluSném stiedisku
bytového hospodaistvi. Dlouhodoba zaloha tvotfena podle odst. 3 se do vyuctovani
nezahrnuje.

6) Vyuctovani zaloh na plnéni spojend s uZivanim druZstevniho bytu se provadi
oddélené pro kazdy druh zalohy, a to nejpozdéji do ctyf mésicti po uplynuti ziétovaciho
obdobi, nestanovi-li jiny pravni pfedpis jinak.

7) Ptreplatek nebo nedoplatek z vytctovani zaloh podle odst. 5 a 6 je splatny nejpozdé;ji
do tif mésicii po vylctovani, nestanovi-li jiny pravni piedpis jinak. Pfi vyplaté pteplatku z
najemného nebo thrad za plnéni spojend s uzZivanim druzstevniho bytu mé druzstvo pravo
zapocist své splatné pohledavky vii¢i €lenu - ndjemci druzstevniho bytu.

8) Nezaplati-li ¢len - ndjemce druzstevniho bytu (nebytového prostoru) ndjemné a
zéalohu na plnéni spojend s uzivanim druzstevniho bytu (nebytového prostoru) do péti dnti po
jejich splatnosti, je povinen zaplatit druzstvu trok z prodleni ve vysi 1 promile dluzné ¢astky
za kazdy den prodleni, nejméné vSak 10 K¢ za kazdy, 1 zapo€aty mésic prodleni.

9) Druzstvo je opravnéno uplatiiovat vii¢i ¢lenu — najemci sva prava vyplyvajici z
nezaplaceného dluhu véetné vylouceni z druzstva, a to 1 v ptipad¢, ze ¢len — ndjemce slozi
dluznou ¢astku do notarské uschovy a vyrozumi o tom druzstvo.



Cl 41

1) Clen — najemce druZstevniho bytu ma pravo na pfiméfenou slevu z najemného,
pokud druzstvo pies jeho upozornéni neodstrani v byté nebo v domé zavadu, ktera podstatné
nebo po delsi dobu zhor3uje jejich uzivani. Clen - najemce je povinen oznamit druZstvu
zéavadu pisemné a bez zbyte¢ného odkladu poté, co ji zjistil nebo zjistit mohl. Pravo na
pfiméfenou slevu z najemného ma ¢len - najemce i tehdy, jestlize nebyla z divodi
spocivajicich na stran¢ druzstva poskytovana plnéni spojena s uzivanim bytu, nebo byla
poskytovana vadné, a jestlize uzivani bytu se v disledku toho zhorsilo. Vyse slevy z
najemného se stanovi s ohledem na to, do jaké miry je znemoznéno nebo ztizeno uzivani
druzstevniho bytu nebo jeho ¢asti.

2) Stejné pravo ma ¢len — najemce druzstevniho bytu, jestlize stavebnimi apravami v
domeé se podstatné nebo po delsi dobu zhorsi podminky uzivani bytu nebo domu.

3) Clen — najemce druzstevniho bytu ma pravo na pfimefenou slevu z tthrady za plnéni
spojena s uzivanim bytu, pokud je druzstvo fadn¢ a v¢as neplni.

ClL 42

1) Pravo na slevu z najemného nebo z thrady za plnéni spojend s uzivanim bytu je
tieba uplatnit u druzstva bez zbyte¢ného odkladu. Pravo zanikne, nebylo-li uplatnéno do Sesti
mésicl ode dne, kdy ¢len — n4jemce vadu zjistil nebo mohl zjistit.

Cl. 43
Spole¢ny najem druzstevniho bytu manzely
1) Spole¢ny ndjem druZstevniho bytu mize vzniknout jen mezi manzely.

2) Spole¢ny ndjem druZstevniho bytu vznikne, jestliZe je s druzstevnim podilem, ktery je
soucasti spoleéného jméni manzeli, spojen najem druzstevniho bytu. Totéz plati, je-li s
druzZstevnim podilem, ktery je soucésti spole€ného jméni manzell, spojeno pravo na uzavieni
najemni smlouvy.

3) Pteménilo-li se spolecné ¢lenstvi manzeld na vyluéné ¢lenstvi jen jednoho z
manzell, nema tato skutecnost vliv na spolecné najemni pravo.

4) Je-li jeden z manzela vyluénym ¢lenem bytového druzstva, maji oba manzelé
spole¢né najemni pravo odvozené od prava najmu manzela, ktery je vyluénym ¢lenem
druzstva. Zanikne-li Clenstvi manzela, od jehoz najemniho prava bylo spole¢né najemni pravo
odvozeno, zanika také ndjemni pravo druhého manzela.



ClL 44

Z pravnich jednani tykajicich se spole¢ného najmu druzstevniho bytu jsou oba manzelé
opravnéni 1 povinni spolecn¢ a nerozdilng.

Cl. 45

Pravo spole¢ného n4jmu druzstevniho bytu manzely zanikne:

a) rozvodem manzelstvi v ptipad€, ze nevzniklo spole¢né ¢lenstvi manzela
v druzstvu;
b) dohodou (rozvedenych) manzelt;
C) rozhodnutim soudu;
d) smrti jednoho z manzel(; nebo
e) zénikem ndjmu druzstevniho bytu.
Cl. 46
1) Nevzniklo-li spole¢né ¢lenstvi manzelt v druZzstvu, ma pravo uZzivat druzstevni byt

po rozvodu ten z manzeld, ktery je ¢lenem druzstva.

2) Vzniklo-li manzelim spoleéné ¢lenstvi v druzstvu, stava se po rozvodu manzelstvi
vyluénym ¢lenem s pravem uzivat druzstevni byt ten z rozvedenych manzeld, ktery byl uréen
jejich dohodou nebo rozhodnutim soudu.

3) Zemfe-li manZel a manZelé nebyli spolecnymi ¢leny druZstva, stava se

¢lenem druzstva a ndjemcem druZstevniho bytu ten dédic, ktery zdédil druzstevni podil.
Zemfe-li manZel a manZelé byli spole¢nymi ¢leny druZstva, pfechazi druzstevni podil na
poziistalého manzela, ktery se stava vyluénym ¢lenem druzstva a vyluénym najemcem
druzstevniho bytu.

Cl. 47
Podnajem bytu (Casti bytu)
1) Pronajaty byt nebo jeho Cast 1ze jinému pienechat do podndjmu na dobu urcenou ve
smlouvé o podnajmu nebo bez ¢asového urceni jen s pisemnym souhlasem druzstva. Poruseni

této povinnosti se povazuje za diivod pro postup podle ¢l. 23.

2) Po skonceni podnajmu nema podnédjemce pravo na bytovou néhradu.



Cl. 48
Vyména bytu
Jestlize Clen - ndjemce druzstevniho bytu hodla vyménit byt s osobou, kterd neni ¢lenem
druzstva, organ druzstva vyménu neschvali, dokud tato dohoda neni

schvalena pronajimatelem nikoli druzstevniho bytu a dokud se tato osoba nestane ¢lenem
druzstva.

Cl. 49

Za ucelem vymény druzstevnich byt si ¢lenové - najemci vzajemné pievedou své druzstevni
podily.

C1. 50
Zanik najmu druzstevniho bytu Najem druzstevniho bytu zanika:
a) zénikem clenstvi Clena - ndjemce druzstevniho bytu podle ¢l. 19;

b) pisemnou dohodou mezi druzstvem a ¢lenem — najemcem druzstevniho bytu ke
dni stanoveném v dohod¢;

C) pisemnou vypoveédi ¢lena — ndjemce druzstevniho bytu, kdyz délka vypovédni
doby ¢ini tfi mésice a jeji beh se pocina 1. dnem mésice nésledujicim po mésici, v némz
vypoveéd byla dorucena druzstvu;

d) uplynutim doby v piipadé, Ze ndjem druzstevniho bytu byl sjednan na urcitou
dobu, nedohodne-li se druzstvo se ¢lenem - najemcem jinak;

e) vznikem vlastnictvi ¢lena — ndjemce k druZzstevnimu bytu podle jiného pravniho
ptedpisu.
Cl. 51
1) Clen - ndjemce, jemuz zanikl najem druZstevniho bytu a nestal se jeho vlastnikem, je

povinen byt vyklidit, bez naroku na jakoukoliv bytovou néhradu.

2) Nedojde-li k vyklizeni bytu, je jeho dalsi uzivani pfipustné pouze na zakladé
pisemné najemni smlouvy s druZstvem.

3) N4jem bytu se nikdy neobnovuje ani nevznika automaticky, a to ani v ptipadech, kdy
osoba uziva byt v dobr¢ vite, ze je najem po pravu, nebo pokud osoba po zaniku ndjmu uziva
byt i nadéle a druZstvo ji nevyzve k odevzdani bytu.



4) Druzstvo mé na tthradu pohledavky vici ¢lenu - ndjemci pravo zadrzet movité véci,
které ma ¢len — najemce v byte.

CL. 52
Néjem druZstevnich nebytovych prostor
Ustanoveni téchto stanov, ktera se tykaji ndjmu druzstevniho bytu, se pfiméfené pouziji také
na najem druzstevnich nebytovych prostor, véetné ustanoveni o vzniku prava tohoto najmu a
na ustanoveni o pravech a povinnostech ¢lent - ndjemcti druzstevnich nebytovych prostor.

Jinak plati pfiméfené ustanoveni ob¢anského zakoniku o ndjmu a zvIastni ustanoveni o ngjmu
prostoru slouziciho k podnikéni.

CL 53

Zajisténi radného vyuziti byta

1) Druzstvo db4, aby druZstevni byty, se kterymi hospodafi, byly v souladu s jejich
stavebnim urenim vyuzivany k bytovym ucelim.

2) Byt nebo jeho ¢ast mize ¢len — najemce druzstevniho bytu nebo ¢lenové jeho
domacnosti docasné pouzivat i k jinym ucelim nez k bydleni jen se souhlasem druzstva.

Cl. 54
Sloudeni a rozdéleni bytu

1) Byt je mozné sloucit se sousednim bytem (¢asti bytu) a rozd¢lit na dva nebo vice
samostatnych byti jen s pfedchozim souhlasem ptedstavenstva druZstva.

2) Ptedstavenstvo druzstva povoli slouc¢eni nebo rozd€leni bytu zejména tehdy, jestlize
se tim dosahne Ucelngjsiho vyuziti bytového prostoru ¢leny domacnosti.

CL 55

1) Souhlas predstavenstva druzstva se slou¢enim nebo rozdélenim bytu nenahrazuje
povoleni stavebniho ufadu, které je nutné podle jinych pravnich ptredpist.

2) V souvislosti se slou¢enim nebo rozdélenim bytu piedstavenstvo druzstva soucasné
pterozdéli naklady a zdroje financovani slou¢enych nebo rozdélenych bytl a ur¢i vysi dalSich
¢lenskych vkladl a ziistatek nesplaceného investi¢niho uvéru ptipadajicich na ptislusné byty.



Cast VL.

Organy druzZstva

Cl1. 56
Organy druZstva jSou:

a) shromazdéni delegati;

b) predstavenstvo;

C) predseda;

d) kontrolni komise;

e) ¢lenské schlize samospravy;

f) vybor samospravy.

9) povétfeny piedseda samospravy
C1. 57

Do organi druzstva mohou byt voleni jen ¢lenové druZstva - fyzické osoby starsi 18 let, kteti
splituji podminky jinych pravnich ptedpist.

Cl 58

1) Clenem pfedstavenstva nebo ¢lenem kontrolni komise miize byt pouze ¢len druzstva
- fyzicka osoba starsi 18ti let, ktera je svépravna, a je bezuhonna ve smyslu zakona o
zivnostenském podnikani a u niz nenastala skute¢nost, jez je pfekazkou provozovani zivnosti
podle zdkona o Zivnostenském podnikani.

2) Nebude-1i ur¢eno jinak ve smlouvé o vykonu funkce, vnitinim piedpise druzstva
nebo nerozhodne-li jinak shromazdéni delegatd, maji clenové organti druzstva narok na
odménu ve vysi, v jaké byla tato odména poskytnuta ¢leniim organi v minulém tac¢etnim
obdobi, s navysenim o piipadnou inflaci vyhlasenou Ceskym statistickym tfadem.



Cl. 59

1) Organy druzstva mohou jednat jen o zéalezitostech, které podle zakona a stanov
druzstva spadaji do jejich plisobnosti.

2) Kolektivni organy druzstva rozhoduji na zakladé fadného svolani vsech ¢lenti organu
podle téchto stanov.

3) Kolektivni organy druzstva jsou zptisobilé se usnaset, jen je-1i pfitomna nadpolovicni
vétSina jejich Clenti. Usnesenti je piijato, hlasovala-li pro né nadpolovi¢ni vétSina pfitomnych,
pokud zakon a stanovy neurcuji jinak.

CL 60

1) Funk¢ni obdobi ¢lent organti druzstva Cini pét let. Pokud vSak byl ¢len organu
zvolen do orgdnu druzstva k pozdé&jsimu dni, nez je den poc¢atku funkéniho obdobi nejdiive
zvoleného ¢lena té¢hoZz organu druzstva, kon¢i jeho volebni obdobi soucasné se skon¢enim
volebniho obdobi tohoto nejdiive zvoleného ¢lena organu druzstva. Funkéni obdobi kon¢i

vSem Clentim téhoZ organu druzstva stejné.
2) Clenové organu druzstva mohou byt voleni opétovné.
Cl. 61

Clenové organti druZstva jsou povinni vykonavat svou pisobnost s pé&i fadného hospodafe, s
nezbytnou loajalitou 1 s potfebnymi znalostmi a peclivosti a zachovavat ml¢enlivost o
daveérnych informacich a skutecnostech, jejichz prozrazeni tfetim osobam by mohlo druzstvu
zpisobit S§kodu, dodrZovat zdkon a jiné pravni piedpisy, stanovy a usneseni vyssich organii
druzstva, pokud nejsou v rozporu s platnou pravni tpravou.

Cl. 62
1) Funkce Clena piedstavenstva a ¢lena kontrolni komise jsou vzajemné neslucitelné.
2) Clenové predstavenstva a kontrolni komise druzstva a feditel nesmé&ji byt podnikateli

ani Cleny statutarnich a dozorc¢ich organti pravnickych osob se shodnym piedmétem ¢innosti
nebo osobou v obdobném postaveni, ledaze se jedna o koncern, spolecenstvi vlastnika
jednotek nebo druzstvo, jehoz ¢leny jsou pouze jind druzstva. Pro piipad, ze dojde k poruseni
zékazu konkurence u ¢lena piedstavenstva, je povinen ¢len predstavenstva predem informovat
druzstvo o téchto okolnostech. Pokud bylo shromazdéni delegati v okamziku zvoleni ¢lena
piedstavenstva ¢lenem predstavenstva na nékterou z téchto okolnosti vyslovné upozornéno,
nebo vznikla-li pozd¢ji a ¢len piedstavenstva na ni pisemné upozornil, ma se zato, zZe tento
¢len pfedstavenstva Cinnost, které se zdkaz tyka, nemé zakazanu. To vSak neplati, pokud
shromazdéni delegati vyslovi nesouhlas s takovou ¢innosti do jednoho mésice, kdy doslo k
upozornéni podle vyse uvedeného ustanoveni.

Cl 63

1) V orgénech druzstva se hlasuje vetejné. V jednotlivych ptipadech se miize jednajici
organ usnést na hlasovani tajném.



2) Kazdému ¢lenu druzstva (spolecnym ¢lentim) i kazdému ¢lenu organu druzstva
nalezi jeden hlas.

3) V piedstavenstvu a kontrolni komisi 1ze usneseni piijmout hlasovanim
uskute¢nénym pisemné nebo pomoci prostredkii sdélovaci techniky, jestlize s timto zpiisobem
hlasovani projevi souhlas vSichni ¢lenové organu. Pro tento ptipad se hlasujici pokladaji za
pfitomné.

CL 64

1) Organy druZstva jednaji o zalezitostech, které byly uvedeny na schvaleném potadu
jednani, popft. o zalezitostech, o jejichz projednavani se organ dodatecné usnesl.

2) Jednani organti jsou nevetejna. Piedsedové jednotlivych organit mohou rozhodnout o
ptizvéni dalSich osob k jednotlivym projedndvanym zalezitostem.

3) Jednani organti spociva v predneseni podnétu k jednani, v rozpravé a zpravidla je
zakonceno usnesenim. Jedndni je tfeba vést tak, aby byl zjistén skute¢ny stav véci.

Cl 65

1) O prabéhu jednani vSech organti druzstva se pofizuje zapis podepsany predsedajicim
a zapisovatelem, ktery musi obsahovat: a) datum a misto konani schiize;

b) pfijata usneseni;
c) vysledky hlasovani;
d) nepiijaté namitky ¢lend, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani.

2) Ptilohu z4pisu tvofi seznam ptitomnych osob, pozvanka na néj a podklady, které
byly pfedlozeny k projednavanym bodim.

3) V zéapisech o jednani pfedstavenstva a kontrolni komise se jmenovité uvedou
¢lenové predstavenstva nebo kontrolni komise, ktefi hlasovali proti jednotlivym usnesenim
nebo se zdrZeli hlasovani, u neuvedenych ¢lent pfislusného organu se ma za to, Ze hlasovali
pro piijeti usneseni 4) Kazdy ¢len druzstva ma pravo vyzadat si zapis a jeho piilohy k
nahlédnuti, kazdy ¢len daného orgdnu ma pravo na vydani kopie zapisu

5) Vysledky jednani a piijata usneseni shroméazdéni delegatti v uplném znéni bez
zbyte¢ného odkladu pfedstavenstvo uvefejni ozndmenim vyvéSenym na informacni desce
druzZstva podobu nejméné 60 dnli ode dne konani shroméZdéni. Informacni deska druzstva se
zptistupni ¢leniim druZstva prostfednictvim internetovych stranek.

6) Podrobnosti o postupu organt druzstva pii volbach a odvoléni, o jednani a

rozhodovani a ovérovani zapisu upravuje volebni a jednaci fad, které schvaluje shromazdéni
delegatt.



1)

2)

Cl. 66
Shromazdéni delegati

Shromézdéni delegath je nejvyssim organem druzstva, které vykonava v plném
rozsahu pusobnost ¢lenské schiize.

Do pusobnosti shroméazdéni delegétti nalezi:

a) rozhodovat o zméné¢ stanov, pokud nedochazi k jejich zmén¢ na zéklad¢ jiné
pravni skutecnosti;

b) pfijimat a ménit jednaci fad a volebni fad;

C) volit a odvoléavat ¢leny a nahradniky ¢lenii pfedstavenstva, ¢leny a
nahradniky ¢lenti kontrolni komise, ¢leny a nahradniky dalSich orgdnt druzstva podle
stanov a stanovit poradi, podle kterého nahradnici nastupuji na uvolnéna mista v
téchto organech;

d) rozhodovat o ur¢eni odmény piedstavenstva, kontrolni komise a ¢lent jinych
organu druzstva ziizenych stanovami, pokud je opravnéno tyto organy nebo jejich
¢leny volit a odvolavat;

e) rozhodovat o zakladnich otazkach koncepce rozvoje, schvalovat fadnou,
mimofadnou nebo konsolidovanou tcetni zavérku a mezitimni ucetni zavérku; f)
schvalovat smlouvu o vykonu funkce;

9) rozhodovat o ndmitkach ¢lena proti rozhodnuti o jeho vylouceni;

h) schvalovat jednani u¢inéna za druzstvo do jeho vzniku;

) rozhodovat o rozdéleni zisku nebo uhrad¢ ztraty;

j) rozhodovat o uhrazovaci povinnosti ¢lenti druzstva;

k) rozhodovat o pouziti nedélitelného fondu;

1) rozhodovat o pfeméné druzstva;

m) rozhodovat o zruseni druzstva s likvidaci;

n) volit a odvolavat likvidatora a rozhodovat o jeho odméné;

0) schvalovat zpravu likvidatora a o nalozeni s likvida¢nim zistatkem;
9)] rozhodovat o zvySeni nebo snizeni zakladniho ¢lenského vkladu;

q) schvalovat zadsady hospodateni, zasady pro stanoveni vySe dalsich ¢lenskych

vkladii, zasady pro stanoveni ndjemného za uzivani druzstevniho bytu (druzstevniho
nebytového prostoru) a tthrad za plnéni spojend s uzivanim bytu a pro tvorbu a pouziti



dlouhodobé¢ zalohy na opravy a dodatecné investice, rozhodovat o pravidlech pro
sestavovani evidence potradi uchazeci o druzstevni byt nebo druzstevni nebytovy
prostor, schvalovat vysi poplatku na spravu druzstva podle ¢l. 40 odst. 4;

r schvalovat zasady pro stanoveni uhrad za ukony druzstva provadéné z
podnétu nebo ve prospéch jednotlivého ¢lena druzstva; s) schvalovat statuty fondu;

t) projednavat a schvalovat zpravy pfedstavenstva a kontrolni komise o
éinnosti druzstva;

u) rozhodovat o dalSich otazkach, které tyto stanovy a zédkon svéiuji do
pusobnosti shromazdéni delegata.

3) Shromézdéni delegatti si miize vyhradit do své ptisobnosti rozhodovani i o dalsich
otazkach, které vyslovné do plisobnosti shroméazdéni delegatl tyto stanovy ani zdkon
nesveiuji; to neplati, pokud se jedna o zélezitosti svéfené zdkonem do pisobnosti
predstavenstva nebo do plisobnosti kontrolni komise druzstva.

4) Pokud si shromézdéni delegatli vyhradi rozhodovani o urcité zalezitosti do své
pusobnosti, nemutize byt o této zalezitosti rozhodovano na témze shromazdéni delegati, na
némz si shromazdéni delegat rozhodovani o urcité zaleZitosti vyhradilo.

5) Shromézdéni delegatli svolava predstavenstvo podle potieby, nejméné vSak jedenkrat
ro¢né. Predstavenstvo svold shroméazdéni delegatl vzdy, pokud jej o to pozada kontrolni
komise nebo deset procent zvolenych delegétii, jejichz vykon funkce ke dni doruceni Zadosti
predstavenstvu nezanikl. Pokud pfedstavenstvo nesvold shromazdéni delegati bez zbyte¢ného
odkladu, na Zadost kontrolni komise nebo na Zadost deseti procent zvolenych delegatli, nebo v
dilezitém z4jmu druzstva, mize svolat shroméazdéni delegétli jedna tfetina ¢lenti
pfedstavenstva, nebo kontrolni komise druzZstva, nebo likvidator druzstva.

6) Na zadost kontrolni komise nebo na zadost deseti procent zvolenych delegatt je
pfedstavenstvo povinno svolat shromazdéni delegath tak, aby se konalo do tficeti dnli po
doruceni zadosti. Neni-li shromazdéni delegatti v téchto ptipadech svolano tak, aby se konalo
do tficeti dni po doruceni zadosti, jsou povinni je svolat kontrolni komise, likvidator nebo
jedna tfetina ¢lenti pfedstavenstva. Pokud by tak neucinili do deseti dnt poté, kdy uplynula
lhiita pro svolani shromazdéni delegatl predstavenstvem, miiZze svolat shroméazdéni delegatt a
ucinit vSechny tkony s tim spojené osoba zmocnéna k tomu pisemné vSemi delegaty, ktefi o
svolani shromazdéni delegati pozadali.

7) Pokud neni shromaZzdéni delegati svolané na zZadost kontrolni komise nebo na zaddost
deseti procent volenych delegatii usnaSeni schopné, je jeho svolavatel povinen svolat ndhradni
shromazdéni delegathi. To neplati, pokud kontrolni komise nebo deset procent zvolenych
delegatli vzalo zpé&t svoji Zadost o svolani shromazdéni delegati.

8) Ptedstavenstvo je povinno svolat shroméazdéni delegat vzdy, pokud je to v dillezitém
z4jmu druZzstva. Piedstavenstvo je také povinno svolat shromazdéni delegatti, pokud jej o to
pozadalo alesponi deset procent ¢lenti druzstva, ktefi maji nejméné jednu pétinu vSech hlasa.
Ptedstavenstvo je povinno svolat shromazdéni bez zbyte¢ného odkladu také poté, kdy zjisti,
ze ztrata druzstva doséhla takové vyse, Ze pii jejim uhrazeni ze zdrojl druZstva by neuhrazena
ztrata dosahla vysSe zakladniho kapitalu nebo to Ize s ohledem na vSechny okolnosti



predpokladat, nebo druzstvo se dostalo do upadku nebo do hroziciho tpadku a navrhne
shromazdéni delegath piijeti potiebnych opatfeni k naprave.

10) Predstavenstvo svolava shromazdéni delegatli, na némz se ma projednat fadna tcetni
zéavérka tak, aby se toto shromazdéni konalo nejpozdéji do Sesti mésicli po skonceni tcetniho
obdobi, za kter¢ je fadna ucetni zavérka sestavena.

11) Svolani shroméazdéni delegatii se oznamuje pozvankou zaslanou vSem delegatim v

pisemné nebo se souhlasem delegata pouze v elektronické podobé¢ na adresu bydlist¢ delegata

uvedenou v seznamu delegatti, poptipadé na jinou dorucovaci adresu oznamenou delegatem, a

to nejpozdéji patnact dnti pred dnem konéni shromdzdéni delegati. Zaroven se pozvanka

uvetejni na informacni internetovych strankéach druzstva.

12) Pozvanka na shromazdéni delegatii musi obsahovat alespon:

a) firmu a sidlo druzstva;

b) misto a dobu zahajeni shromazdéni delegatii; misto a doba shromazdéni delegatt musi
byt uréeny tak, aby co nejméné omezovaly moznost delegéta se shromazdéni zucastnit;

C) oznaleni, zda je svolavano shromazdéni delegat nebo nahradni shromazdéni delegatu;

d) program shromazdéni delegata.

13) Kpozvance se prikladaji veSkeré doklady k jednotlivym bodim programu
shromazdéni delegati. Ma-li dojit ke zméné stanov nebo k pfijeti usneseni, jehoz
disledkem je zména stanov, musi byt k pozvance ptilozen téZ navrh téchto zmén nebo navrh
usneseni.

14) Druzstvo je povinno informovat vhodnym zpiisobem své ¢leny o mozZnosti seznamit
se se vSemi podklady k jednotlivym bodim programu shromdzdéni delegatti, zejména
uvetejnénim zplisobu a mista seznameni se s podklady na internetovych strankach druzstva.

15) Na zadost deseti procent zvolenych delegatii nebo kontrolni komise je predstavenstvo
povinno zaradit jimi urcenou zélezitost do programu jednani shromazdéni delegatii. Pokud
je takova zadost dorucena predstavenstvu az po odeslani pozvanky, je piedstavenstvo
povinno informovat delegaty pfitomné na svolaném shromézdéni delegath o této Zadosti.
Tim vSak neni dotéena povinnost piedstavenstva svolat nové shromazdéni delegati.
Program shromézdéni delegétii nelze po odeslani pozvanek delegatim ménit.

ClL 67

1) Shromézdéni delegatti je schopno se usnaset, pokud je pfitomna nadpolovi¢ni vétSina
delegatli nevyZaduje-li zdkon nebo stanovy vyssi pocet potiebnych hlast.

2) Pravo hlasovat na shroméazdéni delegéatli maji pouze delegati a ndhradnici delegati,
pokud zastupuji delegaty.

3) Kazdy delegat ma jeden hlas.

4) Pro posouzeni schopnosti shroméazdéni se usnaset a stanoveni poctu hlasti potfebnych
k pfijeti usneseni se zapocitavaji pouze hlasy delegatti, jejichz vykon funkce ke dni
konani shromazdéni delegatii trva. Na schopnost shromazdéni delegatii se usnaset nema
vliv skutecnost, ze v jednom nebo vice volebnich obvodech neni ke dni konani
shromazdéni delegati zvolen delegat.



5) Shromazdéni delegatii se usnasi vétSinou hlast ptitomnych delegatii, pokud
donucujici ustanoveni jiného pravniho ptedpisu nevyzaduji vyssi pocet potfebnych
hlast.

6) V piipad¢ rozhodovani o
a) uhrazovaci povinnosti;
b) zruSeni druzstva s likvidaci; nebo
C) pfeméné druzstva

je shromazdéni delegati schopno se usnéset, pokud jsou ptitomni delegati, kteti zastupuji

alesponl dv¢ tretiny ¢lent druzstva a usneseni musi byt piijato delegaty, ktefi zastupuji

alespoil dvé¢ tfetiny ¢lent zastoupenych na shromézdéni delegati.

7) K rozhodnuti o0 zméné¢ stanov, kterym se umozni zvySeni zakladniho ¢lenského vkladu
doplatkem ¢lena, a k rozhodnuti o zvysSeni zdkladniho ¢lenského vkladu se vyzaduje
souhlas delegatt, kteti zastupuji alesponi 3/4 vSech ¢lenti druzstva.

8) Neni-li shromazdéni delegatii schopno se usnéset, svola svolavatel, je-li to stale

potfebné, bez zbytecného odkladu ndhradni shromézdéni delegatl se stejnym programem, a to

stejnym zpusobem jako piivodni shromézdéni delegatli a samostatnou pozvankou.

9) Nahradni shromazdéni delegatti je schopno se usnaset, je-li pfitomno alesponi
deset procent vSech zvolenych delegatd, nejméné vsak pét delegatu.

10) Kazdy ¢len druzstva mé pravo na vydani kopie zapisu o priabehu shroméazdéni
delegatili, v¢etné jeho ptiloh a podkladii poskytnutych delegatiim, a to za thradu nakladt
ucelné€ vynalozenych spojenych s jejim pofizenim

11) Ten, kdo svolal shromazdéni delegatt, je povinen pofidit o jeho pribéhu zapis, a
tento zapis podepsat, a to do patnacti dni ode dne konani shromazdéni delegatti. Pokud
sepsala tento zapis jina osoba, podepise jej 1 ona.

12) Usneseni shromazdéni delegatti se osvédcuje vefejnou listinou, pokud se jedna o:

a) zménu stanov, Nebo rozhodnuti, jehoz disledkem je zména stanov

b) zrusSeni druzstva s likvidaci;

C) pfeménu druzstva;

d) schvaleni pfevodu nebo zastaveni zavodu nebo takové ¢asti, ktera by znamenala
podstatnou zménu dosavadni struktury zadvodu nebo podstatnou zménu v pfedmétu
podnikani nebo ¢innosti druzstva.

13) Préavo zucastnit se shromazdéni delegathh maji ¢lenové kontrolni komise, ¢lenové

predstavenstva, likvidator druzstva a dalsi osoby, o nichZ to stanovi zakon. Pokud pozada
nekterd z téchto osob o slovo, ud€li se ji pied zahdjenim hlasovani.



14) Pokud ma shromazdéni delegatti rozhodovat o otdzce, ktera se dotyka piimo
opravnénych z4jmu ¢lena, zejména ma-li byt rozhodovano o jeho namitkach proti rozhodnuti
o jeho vylouceni, tento ¢len musi byt pozvan na shromézdéni delegat pisemnou pozvankou
zaslanou mu na adresu bydlisté nebo sidla uvedeného v seznamu ¢lenti a mé pravo zacastnit
se shromazdéni delegatti v ¢asti, ktera se ho tyka. Pokud tento ¢len pozada pted hlasovanim
delegatii o zalezitosti, ktera se ho tyka, o slovo, musi mu byt umoznéna obrana proti navrhu
na zamitnuti namitek a potvrzeni rozhodnuti o vylouceni.

15) Pokud zvlastni zakon pfipusti rozhodovani shromazdéni delegata per rollam —
korespondencné nebo pomoci technickych prostiedki, uskutecni se takové rozhodovani podle
pravidel upravenych zdkonem pro rozhodovani ¢lenské schiize per rollam. Podrobné pravidla
muze stanovit pfedstavenstvo druzstva.]

Cl 68

1) Za kazdy volebni obvod je volen jeden delegat z fad ¢lent zarazenych do volebniho
obvodu. Volebni obvody vytvaii a zruSuje ptedstavenstvo, a to tak, Ze jeden volebni obvod
odpovida jedné samospravé. Na takto stanoveny volebni obvod je volen téz jeden
nahradnik delegata. Zadny ¢len druZstva nesmi byt zatazen do vice volebnich obvodii.
Zanikem volebniho obvodu zanika i funkce delegata a ndhradnika delegata.

2) Delegata voli a odvolavaji ¢lenové zatazeni do volebniho obvodu, pii volbé nebo
odvolani delegata ma kazdy ¢len druZstva jeden hlas. O zvoleni delegata nebo jeho
odvolani musi byt vyhotoven zépis ze schiize volebniho obvodu.

3) Zména poctu ¢lenti zafazenych do jednotlivych volebnich obvodl nema za nasledek
zanik funkce dosavadnich delegatti, ani konani novych voleb delegatt.

4) Volby delegati zajist'uje a organizuje predstavenstvo. Delegat a jeho nahradnik je
volen na funkéni obdobi péti let. Jeho funkce zaniké volbou nového delegéta, nejpozdéji
v8ak poslednim dnem jeho funk¢éniho obdobi.

5) Delegat mlze ze své funkce odstoupit, a to pisemnym prohlaSenim doru¢enym do
sidla druzstva. Delegata 1ze rozhodnutim ¢lent volebniho obvodu, kde byl zvolen, kdykoli
z funkce odvolat.

6) Druzstvo vede seznam delegatli. Do seznamu delegétl je zapisovano jméno a
bydlisté delegata, poptipad¢ jim jind urcend adresa pro dorucovani, den vzniku, den a
diivod zaniku jeho funkce. Udaje v seznamu delegétii véetné jejich zmén druzstvo
uchovava po dobu deseti let ode dne zaniku funkce delegata, jehoz se udaje tykaji.

7) Kazdy ¢len druZzstva ma pravo nahlizet do seznamu delegat.

8) Delegat je povinen vykonavat svoji funkci osobné, jednat v souladu se z&jmy ¢lent
zatfazenych do volebniho obvodu, v némz byl zvolen, informovat ¢leny volebniho obvodu,
ktery zastupuje, o svolani shromazdéni delegétti, o navrzeném programu shroméazdéni
delegatii a vyzadat si jejich pokyny a jednat v souladu s vétSinovym nézorem c¢lenti



volebniho obvodu, informovat o prib¢hu a vysledcich shroméazdéni delegétti i o ptijatych
rozhodnutich.

9) Delegat je povinen ztcastnit se shromazdéni delegatii. Delegat, ktery se nemiize
zucastnit shromazdéni delegati, informuje neprodlené o této skute¢nosti svého nahradnika
a vyrozumi jej o svolani shroméazdéni delegatii a pfeda mu veskeré podklady a informace.

10) Za kazdého delegata mize byt zvolen pouze jeden nahradnik delegata. Pokud se
delegat nemuze zucastnit shroméazdéni delegatl, je opravnén se jej zucastnit a na ném
hlasovat ndhradnik delegata. Pti vykonu funkce mé nahradnik delegata stejnd prava a
povinnosti jako delegat, ustanoveni téchto stanov a jinych pravnich piedpisti o delegatech
se pro nahradnika delegata pouziji obdobn¢.

11) Dnem zaniku funkce delegata se jeho nahradnik stava delegatem na zbytek
funkéniho obdobi, na které byl delegét, jehoz funkce zanikla, zvolen.

CL 69

1) Kazdy Clen, likvidator, ¢len piedstavenstva nebo ¢len kontrolni komise se miize
dovolédvat neplatnosti usneseni shromazdéni delegati podle ustanoveni obanského zdkoniku
upravujicich neplatnost usneseni ¢lenské schiize spolku pro rozpor se zdkonem a jinymi
pravnimi pfedpisy nebo stanovami druzstva. Pravo dovolat se neplatnosti rozhodnuti zaniké
do tfi mésicii ode dne, kdy se ptisluSna osoba dozvédéla nebo mohla dozvédét o rozhodnuti,
nejpozdéji vSak do jednoho roku od pfijeti rozhodnuti. Podminkou pro dovoléani se
neplatnosti usneseni o shromézdeéni delegatli je zajem hodny pravni ochrany, pokud se
neplatnosti nelze dovolat u organt druZstva.

Dlivodem neplatnosti usneseni delegatli je i jeho rozpor s dobrymi mravy.
2) Usneseni shroméazdéni delegatl neni neplatné jen z toho diivodu, ze

a) zatazeni Clend do volebnich obvodl bylo provedeno v rozporu se stanovami druzstva
nebo zakonem;

b) v jednom nebo vice volebnich obvodech ke dni konani shromazdéni neni zvolen
delegat ani jeho ndhradnik;

C) nahradnik delegata se nemohl ztcastnit shroméazdéni delegéth proto, Ze ho delegat,
ktery se shromazdéni delegat neztcastnil, o jeho svolani neinformoval;

d) delegat jedna v rozporu s usnesenim ¢lenti zatfazenych do volebniho obvodu, za ktery
byl zvolen.
3) Soud nevyslovi neplatnost, doslo-li k poruseni stanov, nebo obecné zavazného

pravniho piedpisu, aniz to mélo zavazné pravni nasledky, a je-1i v z4jmu druzstva hodném
pravni ochrany neplatnost rozhodnuti nevyslovit. Soud neplatnost rozhodnuti nevyslovi ani
tehdy, bylo-li tim podstatn¢ zasazeno do prava tieti osoby nabytého v dobré vife. Nebylo-li



pravo podle odst.1 uplatnéno v zakonné lhiité, ptipadné nebylo-li ndvrhu na vysloveni
neplatnosti vyhovéno, nelze platnost usneseni shromazdéni delegati jiz prezkoumavat.

C1.70
Predstavenstvo
1) Statutarnim orgadnem druzstva je predstavenstvo.
2) Predstavenstvo je opravnéno jednat jménem druzstva navenek ve vSech vécech.

Jménem predstavenstva jedna piedseda a v dobé jeho nepfitomnosti nebo zaneprazdnéni
mistoptedseda nebo jiny ¢len predstavenstva v poradi stanoveném predstavenstvem.

3) Pravni jednani pfedstavenstva, pro které je pfedepsana pisemnd forma, podepisuje za
druzstvo predseda (popf. mistopiedseda) a dalsi ¢len predstavenstva. Podepisuje-li predseda
spolu s mistopiedsedou, je podpis mistopiedsedy povazovan za podpis dalSiho ¢lena
predstavenstva. Predstavenstvo mize na zakladé pisemné plné moci povéfit zastupovanim
druzstva i jiné fyzické ¢i pravnické osoby.

CL 71

Ptedstavenstvo urcuje volebni obvody delegatl a stanovuje jejich pocet na nejblizsi volebni
obdobi i podminky jejich volby, pfi¢emz nemusi vychazet z pravidla, ze kazdy z delegati se
voli stejnym poctem hlasi, pokud je to nutné vzhledem k organizacnimu uspotadani druzstva.

Cl. 72
1) Predstavenstvo ma 5 ¢lenil a 2 ndhradniky. Néhradnici nastupuji na uvolnéné misto
¢lena pfedstavenstva podle pfi jejich volbé& ur¢eného potadi, vyjadieného jejich ¢islem

nahradnika.

2) Funkce ¢lena piedstavenstva zanika volbou nového €lena predstavenstva, ledaze z
rozhodnuti shroméazdéni delegatti plyne néco jiného.

3) Clena ptedstavenstva miize pied uplynutim funkéniho obdobi shromazdéni delegatii
odvolat.
4) Clen ptedstavenstva miize z funkce odstoupit. Jeho vykon funkce koné¢i dnem, kdy

odstoupeni projednalo nebo mélo projednat pfedstavenstvo, pticemz projednani odstoupeni
Z funkce musi byt u¢inéno bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdé€ji vSak na nejbliz§Sim zasedéani
po doruceni ozndmeni o odstoupeni. Vykon funkce vSak kon¢i nejpozdéji 3 mésice od
doruceni tohoto oznameni druZstvu. JestliZe ¢len pfedstavenstva ozndmi své odstoupeni na
jeho zasedani konci vykon funkce uplynutim 2 mésict po takovém oznameni, neschvali-li

pfedstavenstvo na jeho Zadost jiny okamzik zaniku funkce.



5) V ptipadé smrti ¢lena predstavenstva, odstoupeni z funkce, odvolani a nebo jiného
ukonceni jeho funkce zvoli nejblizsi shromazdéni delegati nového Clena predstavenstva.

6) Ptedstavenstvo, jehoz pocet ¢lent neklesl pod polovinu, mize jmenovat nahradni
¢leny do pristiho shromazdéni delegatl, pokud neni zvolenych nédhradnikt, ktefi by nastoupili
na uvolnéné misto Clena predstavenstva podle stanoveného potadi.

7) Clenové¢ piedstavenstva a jeho nadhradnici se voli z ¢lent druzstva tak, aby ¢lenové
predstavenstva nebyli mezi sebou nebo se ¢leny kontrolni komise manzely, pfibuznymi v fadé

piimé, nebo sourozenci.

8) Predstavenstvo voli ze svych ¢lent pfedsedu druzstva (pfedstavenstva), (dale jen
,»predseda®) popt. mistopfedsedu (mistopiedsedy).

C1.73
1) Schiizi predstavenstva svolava predseda (mistoptedseda), popt. povéfeny ¢len
predstavenstva, pisemnou pozvankou zaslanou vSem ¢lenim pfedstavenstva alespon sedm dni
pred konanim schiize predstavenstva postou, popi. elektronickou postou, pokud se tak usnese
predstavenstvo hlasy vSech svych ¢lentll. V pozvance se uvadi datum, hodina a misto konani
schiize predstavenstva a porad jednani; k pozvance se predkladaji pisemné podklady, které
maji byt predmétem jednani schlize predstavenstva. Se souhlasem vSech €lenti pfedstavenstva
1ze projednat pisemné podklady ptedloZené aZ pti zahajeni schlize pfedstavenstva.
2) Ptedstavenstvo se schazi podle potieby, zpravidla jednou za mésic. Musi se sejit do
deseti dnli od doruceni podnétu kontrolni komise, jestliZze na jeji vyzvu nedoslo k népraveé

nedostatkd. 3) Jednotlivé zalezitosti predlozené k projednani uvadi a odivodnuje zpravidla
ten, kdo je predklada, pti¢emz soucasné predklada i ndvrh usneseni.

Cl. 74
Predseda
Ptedsedovi ptislusi:
a) organizovat a fidit jednani a praci predstavenstva;

b) rozhodovat o bytovych otazkach v rozsahu uréeném stanovami.

CL.75
Organizovani prace predstavenstva

V ramci této Cinnosti piedseda druzstva:



a) svolava a fidi schtize predstavenstva a navrhuje program jeho jednani;

b) organizuje ptipravu schiizi predstavenstva, rozhoduje o ptizvani dalSich ucastniki
jednani a organizacné zajist'uje plnéni usneseni predstavenstva;

C) jedna jménem predstavenstva navenek ve vSech vécech druzstva;

d) podepisuje s dalsim ¢lenem piedstavenstva pravni jednani, pro které je predepsana
pisemna forma.

C1. 76
Rozhodovani o bytovych otazkach

1) 'V ramci této Cinnosti predseda piedstavenstva spolu s dalsim ¢lenem piedstavenstva
uzavira:

a) budouci smlouvu o najmu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) podle
¢l. 12 pism. e);

b) smlouvu o najmu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) podle ¢l. 12
pism. f, popt. k bytové nahradg;

¢) dohodu o zaniku najmu druzstevniho bytu podle ¢l. 50;

d) smlouvu o pfenechani bytu (nebytového prostoru) do najmu na uréitou dobu podle ¢l.
32.

2) Ptedseda dale:

a) rozhoduje o rozsahu ptislusenstvi druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového
prostoru);

b) dava souhlas ke smlouvé o podnajmu bytu (¢asti bytu) podle ustanoveni ¢l. 47;

) udéluje souhlas k docasnému pouziti bytu nebo jeho ¢asti pro jiné ucely nez bydleni
podle ¢l. 53 odst. 2.

3) O zadosti ¢lent podle odst. 2 rozhoduje predseda nejdéle do tticeti dni od jejich podani.
4) O své ¢innosti podle odst. 1 a 2 informuje predseda piedstavenstvo.

C1. 77
Kontrolni komise
1)  Kontrolni komise je opravnéna kontrolovat veskerou ¢innost druzstva a projednavat

stiznosti ¢lenti druzstva. Kontrolni komise odpovida za svou ¢innost shromazdéni delegatti a
podava mu zpravy o své ¢innosti. Na ostatnich organech druzstva je nezavisla.



2)  Kontrolni komise se vyjadiuje k fadné ticetni zaveérce a k navrhu na rozdéleni zisku
nebo na uhradu ztraty druzstva.

3) Kontrolni komise je opravnéna vyzadovat od piedstavenstva jakékoli informace o
hospodateni druzstva. Pfedstavenstvo je povinno bez zbyte¢ného odkladu oznamit kontrolni
komisi vSechny skute¢nosti, které mohou mit zavazné disledky v hospodafeni nebo postaveni
druzstva a jeho cClentl.

4)  Na zjisténé nedostatky upozornuje kontrolni komise piedstavenstvo a vyzaduje zjednani
napravy.

5) K jednotlivym ukontim miiZze kontrolni komise povéfit jednoho nebo vice ¢lend, ktefi v
této véci maji opravnéni zadat informace v rozsahu opravnéni kontrolni komise.

6) Neodstrani-li pfedstavenstvo zjisténé nedostatky, je kontrolni komise opravnéna
pozadat ptedstavenstvo o svolani shromazdéni delegati.

CL 78

1)  Kontrolni komise ma 3 ¢leny a 3 nahradniky. Nahradnici nastupuji na uvolnéné misto
¢lena kontrolni komise podle pii jejich volbé uréeného potadi, vyjadieného jejich Cislem
nahradnika.

2)  Funkce ¢lena kontrolni komise zanika volbou nového jejiho ¢lena, ledaze z rozhodnuti
shromazdéni delegath plyne néco jiného.

3)  Clena kontrolni komise miize pfed uplynutim funkéniho obdobi shroméazdéni delegatt
odvolat.

4)  Clen kontrolni komise miize z funkce odstoupit. Jeho vykon funkce kon¢i dnem, kdy
odstoupeni projednala nebo méla projednat kontrolni komise, ptfi¢emz projednani odstoupeni
Z funkce musi byt u¢inéno bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdé€ji vSak na nejbliZz§im zasedani
po doruceni oznameni o odstoupeni. Vykon funkce vSak kon¢i nejpozdéji 3 mésice od
doruceni tohoto oznameni druzZstvu. JestliZe ¢len kontrolni komise oznami své odstoupeni na
jejim zasedani, kon¢i vykon funkce uplynutim 2 mésict po takovém oznameni, neschvali-li
kontrolni komise na jeho Zadost jiny okamzik zaniku funkce.

5)  V piipadé smrti ¢lena kontrolni komise, jeho odstoupeni z funkce, odvolani a nebo
jiného ukonceni jeho funkce zvoli nejblizsi shroméazdéni delegatli nového ¢lena kontrolni
komise.

6) Kontrolni komise, jejiz pocet ¢lenti neklesl pod polovinu, mtize jmenovat nahradni

¢leny do piistiho shromdzdeéni delegatti, pokud neni zvolenych nahradniki, kteti by nastoupili
na uvolnéné misto ¢lena kontrolni komise podle stanoveného potadi.

7)  Clenové kontrolni komise a jejich nahradnici se voli z ¢lenti druzstva tak, aby &lenové
kontrolni komise nebyli mezi sebou nebo se ¢leny piedstavenstva manzely, pfibuznymi

v fadé piimé, nebo sourozenci.

8)  Kontrolni komise voli ze svych ¢lent predsedu a mistoptedsedu.



CL.79

1)  Schizi kontrolni komise svolava piedseda (mistoptedseda), popi. povéteny ¢len
kontrolni komise, pisemnou pozvankou zaslanou v§em ¢lentim kontrolni komise alespon
sedm dni pfed konanim schiize postou, popft. elektronickou postou, pokud se tak usnese
kontrolni komise hlasy vSech svych ¢lenti. V pozvance se uvadi datum, hodina a misto konani
schlize a pofad jednani; k pozvance se predkladaji pisemné podklady, které maji byt
predmétem jednani schiize kontrolni komise. Se souhlasem vSech ¢lent kontrolni komise 1ze
projednat pisemné podklady piedlozené az pii zahajeni schiize.

2) Kontrolni komise se schazi podle potfeby, nejméné jednou za tii mésice.

3) Podklady pro jednani schiizi, zejména zpravy o vykonanych provérkach, kontrolach a
revizich, jakoz i ndvrhy na opatteni, pfipravuji a kontrolni komisi pfedkladaji ve stanovenych
lhitach povéeteni clenové komise, kteti také komisi informuji o priabéhu provérek a kontrol.
Jednotlivé zalezitosti piedlozené k projednani uvadi a odtvodniuje zpravidla ten, kdo je
predklada, pri¢emz soucasné piedklada i navrh usneseni.

C1. 80
Samosprava

1) Samosprava je organizacni jednotkou druzstva. Je volebnim obvodem pro volbu delegata,
pokud predstavenstvo druzstva neurci jinak. (var.1) Samosprava se ztizuje a rusi
rozhodnutim pfedstavenstva, které stanovi pocet a okruh jeji plisobnosti, jimzZ je obvykle
stfedisko bytového hospodafstvi vymezené v ¢l. 91.

2) Clenové druzstva se zafazuji do jednotlivych samosprav podle rozsahu prav
vyplyvajicich z jejich postaveni a vysSe ¢lenskych vkladl v druzstvu a okruhu ptisobnosti
samospravy.

Podle rozsahu prav se zatazuji samostatné:

a) Clenové - najemci druzstevnich byt a druzstevnich nebytovych prostor (samospravy
bydlicich);

b) ¢lenové, kterym nesveéd¢i pravo najmu k druzstevnimu bytu nebo druzstevnimu
nebytovému prostoru a nejde o ¢leny-vlastniky (samospravy nebydlicich);

c) ¢lenové-vlastnici, kterym druzstvo pievedlo byt a nebytovy prostor podle jiného pravniho
ptedpisu (samospravy vlastniki).

d) ¢lenové - najemci druzstevnich byt a druzstevnich nebytovych prostor spolu s ¢leny-
vlastniky byt a nebytovych prostor (spole¢né samospravy ¢lenl - ndjemcti a ¢lenti -
vlastniki).

Clenové s vice druhy prav mohou byt ¢leny vice druhli samosprav.

3) Organy druzstva, zajist'ujici ¢innost samospravy, jsou ¢lenska schiize a vybor
samospravy.



4)

1)

2)

1)

Pokud v okruhu plisobnosti samospravy vznikne spolecenstvi vlastniki jednotek podle
obcCanského zakoniku, ztraci organy samospravy pravomoc rozhodovat o otazkach, které
jsou obcanskym zakonikem vyhrazeny rozhodnuti spolecenstvi vlastnikii jednotek.

Cl. 81
Clenska schiize samospravy
Clenska schiize samospravy je organem druzstva, ve kterém clenové projednavaji
zalezitosti okruhu plisobnosti samospravy a seznamuji se s ¢innosti a celkovym stavem
druzstva. Cleny samospravy jsou vSichni ¢lenové — najemnici, nebydlici ¢i vlastnici bytl
a nebytovych prostor zarazeni do okruhu jeji plisobnosti. 2)
Clenska schilize samospravy zejména:

a) rozhoduje o zpusobu zajisténi tkoll, které ji byly ulozeny piedstavenstvem,

b) projednava plan ¢innosti ptislusného sttediska bytového hospodaistvi véetné navrhu
rozpoctu;

) projednava vysledky hospodateni ptislusného sttediska bytového hospodaistvi,
rozhoduje o zptisobu vypofadani rozdili z vyuctovani zaloh na najemné a uklada vyboru
samospravy ukoly k odstranéni zjisténych nedostatkti hospodareni;

d) voli ze svého stfedu ¢leny vyboru samospravy v poctu, ktery samo urci;

e) projednava a schvaluje zpravy vyboru samospravy o jeho ¢innosti;

f) voli delegaty a jejich nahradniky na shromazdéni delegatt v pocétu stanoveném
predstavenstvem, pfi¢emz vzhledem k organizacnimu uspofadani druzstva miize
predstavenstvo urcit, ze kazdy z delegatl se nemusi volit stejnym poctem hlast;

g) projednava zpravy delegatli o jednani na shromazdéni delegata;

h) navrhuje odchylny zptsob uhrady oprav v byté a thrad nakladi spojenych s béznou
udrzbou byt oproti ¢l. 35;

i) vyjadiuje se ke zméné charakteru uzivani spole¢nych prostor domu a k uzavieni

najemni smlouvy, tykajici se tohoto prostoru, stejné jako k nebytovym prostortiim
pronajimanych podle jinych predpisi.

Cl. 82

Clenskou schiizi samospravy svolava vybor samospravy podle potieby, nejméné vSak

jednou do roka.



2)  Vybor samospravy musi svolavat ¢lenskou schiizi samospravy, pozada-li o to: a) jedna
tfetina vSech ¢lenii samospravy;

b) predstavenstvo druzstva;
C) delegat samospravy.

3)  Nevyhovi-li vybor samospravy Zadosti podle odst. 2 do jednoho mésice, je
piedstavenstvo opravnéno svolat ¢lenskou schlizi samospravy samo.

4)  Clenskou schtizi samospravy fidi piedseda nebo povéieny ¢len vyboru samospravy, v
ptipad¢, ze Clenskou schlizi samospravy svolalo ptedstavenstvo, fidi ji povéteny ¢len
predstavenstva.

5) O svolani ¢lenské schlize samospravy a o potadu jednani musi byt ¢lenové samospravy
uvédomeni nejméné osm dnil pied jejim konanim. Pisemna pozvanka musi obsahovat datum,
hodinu a misto jejiho konani a potfad jednani. Pisemnou pozvanku miiZe nahradit pisemné
oznameni vyvéSené na oznamovacich tabulich ve v§ech domech v okruhu ptisobnosti
samospravy.

Cl 83

1)  Clenska schiize samospravy je zpusobila se usnaset, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vét$ina
¢lenli samospravy.

2)  Neni-li v hodinu uvedenou pro konani ¢lenské schiize samospravy piitomna
nadpolovi¢ni vétsina jejich €lenil, mize se schlize konat o ¢tvrt hodiny pozdé&ji za ptitomnosti
nejméngé tii ¢lend samospravy. Miize vsak jednat a rozhodovat pouze o téch zalezitostech,
které byly uvedeny na pofadu jednani. K platnosti usneseni v takovém piipadé¢ se vyZaduje
souhlas dvou tfetin ptitomnych ¢lend.

Cl. 84
1) Clen se zucastiuje ¢lenské schiize samospravy, jejimz je ¢lenem.

2) Clen - ndjemce druzstevniho bytu a druzstevniho nebytového prostoru, ktery se nachazi v
okruhu plisobnosti riznych samosprav, je ¢lenem kazdé z nich, zacastiiuje se jejich ¢lenskych
schiizi a mtize byt zvolen do kazdého z jejich vybori. Pouze jednou ¢lenskou schiizi
samospravy vSak muze byt zvolen delegdtem nebo nahradnikem na shromazdéni delegati.

3) Pravo tcasti na ¢lenskych schtizich samospravy, kterych jsou ¢leny, maji oba manzelé —
spole¢ni ¢lenové. Prislusi jim spolecné jeden hlas. Do vyboru samospravy miize byt zvolen
kterykoliv z nich. V ptipadech uvedenych v odst. 2 mize byt kterykoliv z manzell zvolen do
vyboru kazdé ze samosprav, kterych jsou ¢leny. Delegatem nebo nahradnikem na
shromazdéni delegathh miize byt zvolen pouze jeden z manZzelll — spole¢nych Clent na jedné z
¢lenskych schiizi samosprav.



4) Clen, ktery ma v jednom a témZe druZstvu samostatné &lenstvi a sou¢asné ma dalsi
Clenské pravo na zakladé spole¢ného Clenstvi manzeld, ma z obou téchto prav, pokud jsou v
jedné samosprave spolecné s druhym manzelem — spoleénym ¢lenem, pouze jeden hlas.
Pokud jeho samostatné ¢lenstvi a spole¢né ¢lenstvi manzeld se nachazeji v okruhu ptsobnosti
ruznych samosprav, fidi se pravo jeho tcasti na ¢lenskych schizich a pasivni volebni pravo
ustanovenimi odst. 1 a 2.

5) Zasada ucasti ¢lena (manzeld — spole¢nych ¢lent) na ¢lenskych schiizich samospravy,

jakoz i zasada jednoho hlasu a pasivniho volebniho prava uvedena v odst. 1 az 4 plati pro
vSechny druhy okruhti plisobnosti samosprav.

CL 85
Vybor samospravy

1)  Vybor samospravy je vykonnym organem samospravy. Za svou ¢innost odpovida
¢lenské schiizi samospravy a je povinen fidit se jejimi usnesenimi.

2)  Vybor samospravy zejména:
a) plni ukoly na tseku pfedmétu ¢innosti druzstva v okruhu ptisobnosti samospravy;

b) sleduje technicky stav objektt piislusného stiediska bytového hospodaftstvi a upozoriuje
druZstvo na nutnost provedeni oprav a udrzby a spolupracuje pii jejich zajistovani;

C) stara se o zvySovani kultury bydleni, ipravy okoli objekti pfislusného stiediska bytového
hospodafstvi a o ochranu zivotniho prostiedi v okruhu plisobnosti samospravy;

d) dba na dodrzovani domovniho fadu a zasad slusnosti mezi ¢leny uzivajicimi druzstevni
majetek v okruhu plisobnosti samospravy;

e) podle pokyni piedstavenstva sestavuje navrh rozpoctu prislusného stiediska bytového
hospodafstvi a po jeho projednani ¢lenskou schiizi samospravy jej predklada predstavenstvu,

f) zajist'uje plnéni rozpoctu piislusného stiediska bytového hospodaistvi, pecuje o spravnost
prvotnich Gcetnich a jinych dokladi a pfedava je druzstvu k dal$imu zpracovani;

g) podle mistnich podminek kontroluje spravnost vyuctovani nakladi vynalozenych
druzstvem na plnéni spojend s uzivanim druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového
prostoru);

Vv oW

h) prabézné kontroluje tvorbu a Cerpani dlouhodobé zalohy na opravy a dodateéné investice;

i) seznamuje ¢lenskou schiizi samospravy s vysledky hospodateni pifislusného stiediska
bytového hospodatstvi, s roénim vyuctovanim ndjemného za uzivani druzstevnich bytt a
druzstevnich nebytovych prostor a tthrad za plnéni spojena s uzivanim bytu;



J) navrhuje pfedstavenstvu uzavieni smlouvy o najmu bytu mimo pofadnik v pfipadech
uvedenych v €l. 30 odst. 3 pism. a);

k) na vyzvu se vyjadiuje ke smlouvam o podnajmu bytu (&asti bytu);

I) projednava navrhy pfedstavenstva na vylouceni ¢lena z druzstva a oznamuje mu své
stanovisko;

m) informuje pfedstavenstvo o ¢innosti a stavu samospravy;

n) podava ¢lenské schlizi samospravy zpravy o své ¢innosti a stavu samospravy a seznamuje
ji s ¢innosti a celkovym stavem druzstva;

0) predklada ¢lenské schiizi samospravy navrhy podle ¢l. 81 odst. 2, pism. h) ai);

p) na vyzvu druzstva se vyjadiuje ke smlouvam o pienechani bytu (nebytového prostoru) do
najmu na urcitou dobu, uzaviranych podle ¢l. 32.

CL 86

Vybor samospravy se voli z ¢lenil samospravy tak, aby ¢lenové vyboru samospravy nebyli
mezi sebou manzeli, ptibuznymi v fadé pfimé nebo sourozenci.

C1. 87
1) Vybor samospravy zvoli na ustavujici schtizi ze svého stiedu piedsedu a mistoptedsedu.

2) Schiize vyboru samospravy svolava jeho piedseda podle potieby, nejméné vsak jednou za
tf1 mésice.

3) O svolani vyboru samospravy a o potadu jednani musi byt ¢lenové vyboru informovani
obvyklym zplisobem nejméné tii dny pred jejim konanim.

4) Vybor samospravy muze urcit, ze ¢lenské schiize samospravy se budou konat formou
dil¢ich schlizi samospravy.

5) Neni-li zvolen vybor samospravy nebo neplni-li své povinnosti, zajist'uje plnéni jeho
ukoll pfedstavenstvo prostiednictvim povéreného pracovnika. ZvySené ndklady s tim spojené
se hradi k tiZi stfediska bytového hospodarstvi ptislusné samospravy.

6) V samospravach do deseti bytd muze ¢lenska schiize samospravy rozhodnout, ze namisto
vyboru samospravy bude zvolen povéteny predseda samospravy. Poveéteného predsedu
samospravy voli ¢lenska schlize stejnym zptsobem, jakym se voli vybor a méa stejnou
pusobnost a tikoly jako vybor samospravy.



Cl. 88
Pomocné organy

1) K zajisténi své ¢innosti mohou organy druzstva vytvaret pomocné organy, které nemaji
rozhodovaci pravomoc a nemohou nahrazovat organ, ktery je ustavil.

2) Ukoly pomocnych organt uréuje organ, ktery je ziidil.

3) Clenové pomocnych organi jsou voleni nebo jmenovéni organem, ktery je ziidil.
4) Je-li pomocny organ jmenovan, mize byt jeho ¢lenem i neclen druzstva.

5) Clentim pomocnych organt druzstva naleZi za vykon funkce a &innost pii vykonu

vykonavana, odména a nahrady vynaloZenych hotovych vydaji spojenych s touto ¢innosti,
véetné dalSich odiivodnénych nékladl. Vysi odmény navrhuje predseda.

Cl1. 89
Zastupovani druzstva ve spolecenstvi vlastniki

1) Ve spoleCenstvi vlastnikl jednotek, jehoZ je druzstvo ¢lenem, zastupuje druzstvo
predseda druzstva nebo piedstavenstvem povéfeny zmocnénec.

2)  Ptedseda nebo povéteny zmocnénec jedna a hlasuje ve spolecenstvi vlastnikd jednotek

v zajmu druzstva, pficemzZ je povinen se pii hlasovani fidit pfisluSnym usnesenim nebo
pokyny piislusnych organt druzstva, shroméazdéni delegatt.

Cast VIL

Hospodareni druZstva

Cl. 90
Financovani ¢innosti druzstva

Druzstvo hradi néklady a vydaje své ¢innosti z ¢lenskych vkladi, ptijma ziskanych z
bytoveého hospodatstvi a z ostatni hospodatské ¢innosti, ptip. z jinych zdroji.



C1. 91
Bytové hospodareni

1)  Zakladni ekonomickou jednotkou bytového hospodafstvi je stiedisko bytového
hospodafstvi, které obvykle piedstavuje bytovy diim ¢i domy nebo nebytovy objekt, jehoz
vystavba byla samostatn¢ financovana, nebo diim, v némz jsou vymezeny jednotky podle
jiného pravniho piedpisu. Jednotliva stiediska bytového hospodaistvi jsou na sobé
ekonomicky nezavisla, jejich vynosy a naklady se v ucetnictvi druzstva eviduji oddélené.

2)  Cinnost stiediska bytového hospodaistvi se financuje zejména z ¢lenskych vkladi,
najemného z druzstevnich bytl (druzstevnich nebytovych prostor) vyjma poplatku na spravu
druzstva podle ¢l. 40 odst. 4, z ndjemného z ostatnich bytii a nebytovych prostor v domé ve
vysi stanovené piedstavenstvem druzstva, z tthrad za pInéni spojend s uzivanim vsech byt a
nebytovych prostor v domé, z prispévku vlastnikt jednotek na spravu domu a pozemku, je-li
druzstvo spravcem domu podle jiného pravniho piedpisu.

3)  Zisk nebo ztrata stfediska bytového hospodatstvi se kazdoro¢né vyporada podle
rozhodnuti shromazdéni delegatil. Ztrata se prednostné uhradi z fondu dalSich ¢lenskych
vkladl podle ¢l. 16 evidovaného na ptislusném stfedisku bytového hospodatstvi nebo ze
statutarniho fondu bytového hospodarstvi. Uhrazovaci povinnost podle ¢l. 13 pism. i) lze
¢lentim ulozit teprve po vycerpani uvedenych fondi. Ztrata vznikla v dasledku prevodu
druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) nebo ptislusejiciho pozemku se uhradi
z fondu dalsich ¢lenskych vklada podle ¢l. 15.

Zisk se ptevede do statutarniho fondu bytového hospodaistvi. Zisk nelze rozd¢€lit mezi Cleny.

Cl. 92
Ostatni hospodareni

1)  Pfijmy na uhradu nakladd a vydaji stiedisek ostatniho hospodafeni (stiedisko spravy,
stfedisko udrzby aj.) ziskdva druZstvo zejména z poplatkl na spravu druzstva hrazenych podle
¢l. 40 odst. 4 ¢leny - najemci druzstevnich bytl (nebytovych prostor), z odmén od vlastnikt
bytil a nebytovych prostor a od spolecenstvi vlastnikl jednotek za zajisStovani spravy domu
podle zvlastniho zakona, ze zapisného novych €lent, ¢lenskych ptispévki a jinych tthrad od
¢lentl a z finan¢nich vynost.

2)  Naklady ostatniho hospodateni jsou veskeré naklady, které vznikaji mimo stfediska
bytového hospodaistvi.

3)  Ze zisku ostatniho hospodareni hradi druzstvo pfednostné své povinnosti viici statu.
Zbyly zisk pouzije podle rozhodnuti shromazdéni delegatii k ptidélim do nedélitelného fondu

a dalSich zajiStovacich fondi. Zisk nelze rozdélit mezi ¢leny.

4)  Ztratu z ostatniho hospodareni hradi druzstvo podle rozhodnuti shromazdéni delegati:



z nedélitelného fondu nebo jiného zajistovaciho fondu, z fondu dalsich ¢lenskych vklada
uhrazenych podle ¢l. 16 evidovaného na stiedisku ostatniho hospodaieni (snizeni zékladniho
kapitalu), rozvrzenim na ¢leny v poméru podle rozhodnuti shroméazdéni delegéti (uhrazovaci
povinnost podle ¢l. 13 pism. i) Ize ¢lentim uloZit teprve po vyCerpani uvedenych fondi), ze
zakladniho kapitalu snizenim zékladnich ¢lenskych vkladt, kombinaci vyse uvedenych
zpusobt.

C1. 93
Fondy druzstva

1)  Druzstvo vytvaii kromé zakladniho kapitalu a specifickych druzstevnich fondta
zabezpecujicich zdroje druzstevni vystavby dalsi vlastni zdroje na financovéni ¢innosti
druzstva.

2)  Druzstvo vytvati nedé€litelny fond. Dale vytvari fond dalSich ¢lenskych vkladi podle ¢l.
15 (potizovacich) a fond dalSich ¢lenskych vkladi podle €l. 16 (dodatecnych), které jsou
soucasti zékladniho kapitalu, fond druzstevni vystavby, doplitkovy fond druzstevni vystavby,
ptip. jiné kapitalové fondy, statutarni fond bytového hospodaistvi, socialni fond, ptip. dalsi
zajistovaci fondy.

3)  Tvorba a pouziti fondu se fidi zakonem a jinymi pravnimi piedpisy, témito stanovami a
dal§imi vnitrodruZstevnimi predpisy schvalenymi shromézdénim delegata.

4)  Fond dalsich ¢lenskych vklada podle ¢l. 15 (potizovacich), fond druzstevni vystavby,
dopliikovy fond druZstevni vystavby, statutarni fond bytového hospodarstvi a dlouhodoba
zaloha na opravy a dodate¢né investice, ptipadné fond dalsich ¢lenskych vkladi podle ¢l. 16
(dodate¢nych), pokud tak rozhodne ptedstavenstvo, se eviduji oddélené podle jednotlivych
sttedisek bytového hospodarstvi.

Cl. 94
Zikladni kapital
1)  Zakladni kapital druzstva tvoii souhrn zakladnich a dalSich ¢lenskych vkladu.
2)  Zakladni kapital se eviduje podle jednotlivych ¢lent a dale podle jednotlivych stiedisek

bytového hospodaftstvi, jde-1i o dalsi clenské vklady podle ¢l. 15 (potizovaci), ptip. dalsi
¢lenské vklady podle €l. 16 (dodatecné), o kterych tak rozhodlo pfedstavenstvo.



C1. 95
Nedélitelny fond

1)  Nedélitelny fond se tvoii ze zisku stiedisek ostatniho hospodaieni nebo pievodem
zdroji z jinych fondi ze zisku.

2)  Nede¢litelny fond se pouziva na thradu ztraty stfedisek ostatniho hospodafteni, ptipadné
k ptevodu do jinych zajistovacich fond.

3) Nedélitelny fond nelze za trvani druzstva rozdélit mezi ¢leny

Cl1. 96
Fond porizovacich dalSich ¢lenskych vkladu podle ¢l. 15

1)  Fond dalsich ¢lenskych vkladi podle ¢l. 15, ktery je soucasti zakladniho kapitalu, se
tvoti z penézniho €1 nepenézniho plnéni ¢lena na dalsi ¢lensky vklad nebo pfevodem zdrojl z
dlouhodobé zalohy na opravy a dodate¢né investice, jSou-li tyto zdroje pouzity na financovani
technického zhodnoceni domu nebo k potfizeni pozemku ptislusejiciho k domu. Fond se tvofi
také prevodem zdroji z fondu dodatecnych dalsich ¢lenskych vkladt, zméni-li se dodatecny
dalsi ¢lensky vklad na potizovaci dalsi ¢lensky vklad podle €l. 16 odst. 3.

2)  Fond se pouziva na financovani investi¢nich vydaju spojenych s pofizenim domu,
druZstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru), technickym zhodnocenim domu
druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) nebo s potfizenim pozemku
piislusejiciho k domu. Fond se pouZije k uhradé¢ ztraty druzstva vzniklé prevodem
druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) a souvisejiciho pozemku do vlastnictvi
¢lena podle jiného pravniho ptedpisu.

3)  Fond se snizuje pfti pfevodu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) a
souvisejiciho pozemku, jsou-li tyto prevody podle jiného pravniho ptedpisu povinné
bezuplatné, pfi Gplatném prevodu druzstevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru) nebo
souvisejiciho pozemku, je-li na thradu kupni ceny zapocitan nabyvateli dalsi ¢lensky vklad,
pii uhrad¢ ztraty podle odstavce 2 nebo vraceni dal§iho ¢lenského vkladu nebo jeho ¢asti
¢lenovi druzstva.

C1. 97
Fond druZstevni vystavby

1)  Fond druzstevni vystavby je kapitalovy fond, ktery se tvoii z poskytnutych ptispévkt na
druzstevni vystavbu, splatkami tmoru investi¢niho tivéru na druzstevni bytovou vystavbu,
ptrevodem z doplikového fondu druzstevni vystavby nebo z jinych fondii anebo z dlouhodobé
zalohy na opravy a dodate¢né investice pfi financovani technického zhodnoceni domu nebo
poftizeni pozemku piislusejiciho k domu.



2)  Fond se pouziva na financovani investi¢nich vydaju spojenych s druzstevni vystavbou,
technickym zhodnocenim domu nebo s pofizenim pozemku ptislusejiciho k domu. Fond se
snizuje pii prevodu bytu z druzstevniho vlastnictvi podle jiného pravniho ptedpisu.

C1. 98
Dopliikovy fond druzZstevni vystavby

1)  Doplnkovy fond druzstevni vystavby se tvofi pfevodem z fondu druZstevni vystavby ve
vysi odpisit hmotného majetku, zejména nebytovych prostor pronajimanych v domé v rdmci
podnikéni druzstva, jestlize se tento majetek ti€etné odpisuje.

2)  Fond se pouziva na financovani investi¢nich vydaju pfi sou¢asném pievodu do fondu
druzstevni vystavby. Fond se dale snizuje pfi pfevodu druzstevniho bytu (druzstevniho
nebytového prostoru) z druZstevniho vlastnictvi podle jiného pravniho pfedpisu v téch
ptipadech, kdy se nabyvatel s pievodem druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového
prostoru) stdva spoluvlastnikem nebytového prostoru, z jehoz odpist byl fond tvoten.

C1. 99
Fond dodatec¢nych dalSich ¢lenskych vkladi podle ¢l. 16

1)  Fond dalsich ¢lenskych vklada podle ¢l. 16, ktery je soucasti zakladniho kapitalu, se
tvoti dal§imi ¢lenskymi vklady uhrazenymi podle ¢l. 16.

2)  Fond evidovany na stiedisku ostatniho hospodafeni se pouziva na thradu ztraty nebo na
financovani investi¢nich vydaji tohoto stfediska. Fond evidovany na stfedisku bytového
hospodafstvi se pouziva na uhradu ztraty nebo na financovani investi¢nich vydaji tohoto
stfediska pfi souasném pievodu zdrojit do fondu potizovacich dalSich ¢lenskych vkladi.

C1. 100
Statutarni fond bytového hospodarstvi

1)  Statutarni fond bytového hospodarstvi se tvoti ze zisku stiediska bytového hospodarstvi,
ptip. z jinych zdrojt.

2)  Fond se pouziva k thradé ztraty stiediska bytového hospodafistvi a k financovani
investi¢nich vydaji pii soucasném pievodu do fondu druZstevni vystavby. Fond se dale
sniZuje pii vypotradani vlastnika jednotky podle jiného pravniho ptedpisu.



Cl. 101
Dlouhodoba ziloha na opravy a dodate¢né investice
1) Zaloha se tvofi pravidelnymi i mimofadnymi pfispévky z najemného.

2) Zaloha se pouziva na financovani oprav, udrzby, ptip. dal$ich provoznich nakladi a na
financovani investi¢nich vydajt, zejména rekonstrukci a modernizaci bytového domu.

3) Zpusob tvorby a pouziti zalohy podrobné upravuji smérnice druzstva schvalené
shromazdénim delegatt.

4) Neni-li se ¢lenem uzaviena smlouva o dal§im ¢lenském vkladu podle ¢l. 14 odst. 4,
prevadéji se pii financovani investi¢nich vydaji zdroje z dlouhodobé zalohy do fondu
druzstevni vystavby. Pokud takova smlouva uzaviena je, pouZzije se zaloha na splnéni dal$iho
¢lenského vkladu podle ¢l. 15.

5) Zalohu nebo jeji ¢ast 1ze ¢lenu - najemci vratit, rozhodne-l1i tak predstavenstvo.

Cl. 102
Socialni fond

1)  Socialni fond se tvoii ze zisku stfedisek ostatniho hospodafeni ve vysi podle rozhodnuti
shromazdéni delegati.

2)  Fond se pouziva na financovani socialnich potfeb zaméstnanct druzstva v souladu s
pracovni smlouvou, kolektivni smlouvou nebo smérnicemi druZstva.

C1. 103
Rezervni fond

1)  Rezervni fond se tvoii piidélem ze zisku, ptipadné pievodem z nedélitelného fondu.
2)  Fond se pouziva na thradu vzniklych ztrat vyplyvajicich z ¢innosti druzstva na
financovani nakladi k likvidaci havarii, pozarné-bezpecnostnich zévad a k poskytovani
finan¢ni vypomoci jednotlivym samospravam dle urcenych pravidel.

3) O pouziti fondu rozhoduje piedstavenstvo druzstva



CL 104
Fond odmén

1)  Fond odmén se tvoti pfevodem zustatki z minulych let, a ze zisku stiediska ostatniho
hospodareni ve vysi podle rozhodnuti shromazdéni delegatu.

2)  Fond se pouziva pro vyplatu odmén a mimotadnych odmén zaméstnanci a predsedy

druzstva (v souladu s kolektivni smlouvou) a k vyplat¢ odmén predstavenstva druzstva,
piedsedy predstavenstva, kontrolni komise a ostatnich pomocnych organii druzstva.

Cast VIIL.

Zruseni a likvidace

CL 105

Druzstvo se zruSuje pravnim jednanim, rozhodnutim soudu nebo z dalSich divodi
stanovenych zdkonem.

Cl1. 106
1) O zruSeni druzstva rozhoduje shromazdéni delegatu.

2)  Toto rozhodnuti shromazdéni delegatti o zruSeni druzstva musi byt osvéd¢eno vetejnou
listinou.

3)  Po zruseni druzstva se vyzaduje jeho likvidace, ledaze celé jeho jméni nabyva pravni
nastupce.

4)  Rozhodne-li shromazdéni delegatti o zruseni druzstva s likvidaci, ustanovi likvidatora.
5)  ZruSuje-li se druzstvo pii pfeméné, zruSuje se bez likvidace dnem ucinnosti piemény.

Pfeménou se rozumi fiize, rozdéleni a zména pravni formy. Podrobnosti upravuji jiné pravni
predpisy.

CL. 107

1)  Soud na navrh toho, kdo osveéd¢i pravni zajem, nebo i bez navrhu zrusi druzstvo a
nafidi jeho likvidaci jestlize:



a) vyviji nezdkonnou ¢innost v takové mire, Ze to zdvaznym zptisobem narusuje

vefejny poradek;

b) nespliiuje nadale predpoklady vyzadované pro vznik druzstva zékonem:;

C) nema déle nez dva roky statutdrni organ schopny usnaset se;

d) neni schopno po dobu del$i neZ jeden rok vykonavat svou ¢innost a plnit tak

svij ucel;
e) nemuze vykonavat svou ¢innost pro nepiekonatelné rozpory mezi Cleny;

f) porusuje zdvaznym zpusobem ustanoveni jiné¢ho pravniho ptedpisu o
hospodareni se svym majetkem;

Q) provozuje ¢innost, ktera je v rozporu se jinym zakonem, zejména jde-li 0
takovou ¢innost, ktera mize ohrozit uspokojovani bytovych potieb ¢lent druzstva.

2)  V ptipad¢, Ze soud rozhodl o zruseni pravnické osoby, jmenuje likvidatora.

Cl. 108
1) Dnem, kdy je druzstvo zruSeno, vstupuje do likvidace.

2)  Pii likvidaci druzstva se postupuje podle zakona a jinych pravnich piedpist.

CL 109

1) Dokud nejsou uspokojena prava vsech véfitell, ktefi vcas piihlasili své pohledavky,
nelze podil na likvidaénim zGstatku ani ve formé zalohy vyplacet ani ho jinak pouZit.

2)  Konecnou zpravu o pribéhu likvidace, navrh na pouziti likvidaéniho ztstatku a Gcetni
zaverku, které je povinen zpracovat, predlozi likvidator ke schvéleni shromazdéni delegatti.

3) Podil ¢lena na likvidacnim zGstatku je roven splnéné vkladové povinnosti k ¢lenskému

vkladu. Podil na likvida¢nim zistatku se vyplaci v penézich.

4)  Nelze-li prava vSech ¢lenti uspokojit zcela, uspokoji se pomérné. Pokud po uspokojeni

prav vSech ¢lenti ohledné¢ podilu na likvida¢nim zlstatku zlstanou nerozdéleny néjaké
prostiedky z likvida¢niho ziistatku, rozdé€li se mezi ¢leny rovnym dilem.



Cast IX.

Spole¢na ustanoveni

CL 110

Rozhodnuti organi druzstva dotykajici se jednotlivych ¢lent druzstva nebo jednotlivych
organtl druzstva, se oznamuji t€émto cleniim nebo organtim.

ClL 111
Podnéty ¢lenti

O podnétech €lent k rozhodnutim a ¢innosti orgdnt druzstva rozhoduji organy druzstva
nejdéle do Sedesati dnti od jejich podani. O jejich vytizeni informuje ptislusny organ druzstva
¢lena doporu¢enym dopisem.

Cl. 112
Dorucovani

1)  Druzstvo dorucuje svym ¢lentim pisemnosti zpravidla postou nebo jinym vhodnym
zpiisobem, napf. prostfednictvim vetejné datové sité, a to na adresu, kterou ¢len sdélil, nebo
do mista, které je druzstvu znamé.

2)  Doruceni pisemnosti doporuc¢enym dopisem nebo do vlastnich rukou je nutné pouze v
ptipadech uréenych témito stanovami nebo jednacim fadem druzstva ¢i jinym
vnitrodruzstevnim piedpisem.

3)  Povinnost druzstva dorucit pisemnost doporu¢enym dopisem je splnéna, jakmile posta
pisemnost doruci, nebo jakmile ji vrati druzstvu z posledni znamé adresy ¢lena jako
nedorucitelnou. Tato povinnost je splnéna i tehdy, jakmile je pisemnost doru¢ena
funkcionafem nebo zaméstnancem druZzstva a Clen jeji pfevzeti pisemné potvrdi nebo prevzeti
odmitne.

4) Povinnost druzstva dorucit pisemnost do vlastnich rukou je splnéna:

a)  pfi dorucovani pisemnosti funkcionafem nebo zaméstnancem druzstva, jakmile ¢len jeji
prevzeti pisemné potvrdi;

b)  pii dorudovani postou, jakmile posta pisemnost do vlastnich rukou doru¢i. Uginky
doruceni nastanou i tehdy, jestlize posta pisemnost vrati druzstvu jako nedorucitelnou, nebo
jestlize Clen pfijeti pisemnosti odmitl;



CL 113
Podéitani ¢asu

1)  Lhuta uréena podle dni po¢ina dnem, ktery nasleduje po udalosti, jeZ je rozhodujici pro
jeji pocatek.

2)  Konec lhtty ur¢ené podle tydnid, mésicti nebo let ptipada na den, ktery se
pojmenovanim nebo Cislem shoduje se dnem, na ktery ptipada udalost, od niz lhita pocina.
Neni-li takovy den v mésici, padne posledni den lhiity na jeho posledni den.

3) Byla-li Ihita prodlouzena, ma se v pochybnostech zato, ze nova lhiita po¢ina dnem,
ktery nésleduje po uplynuti lhity ptivodni.

4)  Ptipadne-li posledni den lhiity na sobotu, nedéli nebo svatek, je poslednim dnem lhity
nasledujici pracovni den.

5)  Lhdta pro podani je zachovana, jestlize pisemnost byla v posledni den lhtty doru¢ena
uré¢enému adresatu, nebo jestlize byla podana na postu.

6)  Predstavenstvo muze ze zavaznych divodi prominout zmeskani lhity, pozada-li o to
¢len do patndcti dnli ode dne, kdy pominula pfi¢ina zmeskani a ucinil-li v téze lhuté
zmeSkany ukon. Zmeskani lhiity nelze prominout, jestlize ode dne, kdy mél byt ikon ucinén,
uplynul jeden rok a v piipadé zmeskani lhity k uhradé€ zdkladniho €lenského vkladu.

Cast X.

Piechodna a zavéreéna ustanoveni

CL 114

1)  Pokud dale neni uvedeno jinak, fidi se ustanovenimi téchto stanov i pravni vztahy
vzniklé mezi druzstvem a jeho Cleny, jakoZ i mezi jeho ¢leny navzédjem, pfed nabytim
platnosti téchto stanov. Vznik téchto pravnich vztaht, jakoz i1 naroky z nich vzniklé pted
nabytim platnosti téchto stanov se vSak posuzuji podle dosavadnich stanov.

2)  Funkcni obdobi ¢lent organti druzstva, jimz vznikla funkce pfed ucinnosti téchto stanov
a ke dni ucinnosti téchto stanov trva, skonci podle pravidel stanovenych dosavadnimi
pravnimi pfedpisy, dosavadnimi stanovami a vnitinimi pfedpisy druzstva.

3) O zadostech a odvolani ¢lent, o nichz pied nabytim platnosti téchto stanov druzstvo s
konec¢nou platnosti nerozhodlo, bude rozhodnuto podle téchto stanov.



CL 115

Nabytim uc¢innosti téchto stanov, pozbyvaji G€innost stavajici stanovy druzstva.

Stanovy byly schvéleny na shroméazdéni delegatii dne 25.5. 2023 a nabyvajici t¢innost dnem
26.5. 2023

Soudasti stanov JAVORICE, stavebniho bytového druZstva je i Domovni
rad

DOMOVNI RAD

Uvodni ustanoveni

Domovni fad upravuje podminky a zplsob uzivani domd, bytd a spolecnych c¢asti domu.
Zakladni uprava vzajemnych prav a povinnosti mezi ndjemci a pronajimateli, vlastniky
bytovych jednotek (garazi) nebo cCleny druzstva je stanovena zdkonem ¢. 89/2012 Sb.,
obcanskym zakonikem, stanovami druzstva/spole¢enstvi vlastnikd a dal§imi obecné zavaznymi
pravnimi predpisy.

Domovni fad je zavazny pro vSechny uzivatele jednotek (nebytovych prostor) v domé a pro dalsi
osoby vstupujici do domu.

.
Zakladni pojmy

1. Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou rozhodnutim stavebniho Gifadu
urceny k bydleni.

2. Nebytovou jednotkou-nebytovym prostorem jsou jednotlivé mistnosti nebo soubory mistnosti,
které jsou urceny k jinym ucelim nez k bydleni. Nebytovymi prostory nejsou piislusenstvi bytu
ani spolecné ¢asti domu.

3. Piislugenstvim k bytu jsou vedlejsi mistnosti a prostory uréené k tomu, aby byly s bytem
pouzivany (sklepni box, spizni komory mimo byt, apod.).

4. Spoleénymi ¢astmi domu jsou ¢asti domu uréené pro spoleéné uzivani v prohlaseni vlastnika.
Patii mezi né zejména zakladové konstrukce vcetné izolaci, stfecha, hlavni svislé a vodorovné
konstrukce, fasada, schodisté, chodby, balkony, lodZie, terasy, okna a dvefe pfimo pristupné ze
spoleénych ¢asti domu, vyjma vstupnich dvefi do jednotek a jejich piislusenstvi, pradelny,
susarny, kocarkarny, kolarny, uklidova mistnost, vytahy, kotelny, kominy v celé své délce
véetné vyvlozkovani, rozvody domacich telefond, zvonky, rozvody tepla a teplé vody,
kanalizace, plynu a elektfiny, rozvody kanalizace konéi u zausténi do svislych stoupacich
potrubi v instala¢nich Sachtach, rozvody vody kon¢i u bytového vodomeéru, rozvody silnoproudé
elektroinstalace konci u elektroméru, slaboproudé elektroinstalace u rozvadéce popf. u zatizeni
prislusného dodavatele telekomunika¢nich ¢i obdobnych sluzeb, vzduchotechnické rozvody



vétrani a odsavani véetné vSech jejich prvkd (vyjma ventilatort v bytovych jednotkach).
Rozvody vzduchotechniky konci u zatsténi do spolecného potrubi, osvéetleni spolecnych casti
domu, spoleéné televizni antény, a to i kdyZ jsou umistény mimo diim. Dale se za spole¢né ¢asti
domu povazuje i ptisluSenstvi domu (napf. studny, oploceni, ptistupové chodniky — pokud jsou
ve vlastnictvi bytového domu, pfistieSky na popelnice, susaky na pradlo, klepace na koberce)
a stavby vedlejsi, véetné jejich prislusenstvi.

Prava a povinnosti vyplyvajici z uzivani bytu /nebytového
prostoru

Kazdy uzivatel bytu je pii vykonu svych prav povinen dbat, aby v domé bylo vytvofeno
prostfedi, které¢ zajistuje vSem ostatnim uzivatelim byt vykon svych prav. Vykon prav
a povinnosti, vyplyvajicich z uzivani bytu, nesmi bez pravniho divodu zasahovat do prav
opravnénych zajmu jinych osob a nesmi byt v rozporu s dobrymi mravy.

Uzivatel jednotky je povinen nahradit skody, které na jinych jednotkach nebo spolecnych
castech nebo zatizeni doml zptsobil on sam, ¢lenové jeho domacnosti nebo osoby, jimz
umoznil vstup do budovy. Nahradou skody se rozumi bud’ uvedeni do ptivodniho stavu, nebo
finan¢ni nadhrada. Stavebni Gpravy bytu je vlastnik jednotky pfedem ozndmit osobé odpoveédné
za spravu domu a pozemku a to ve lhité nejméné 30 dni piedem. Neni dovoleno provadét takové
opravy jednotky a jejiho zatizeni, jimiz by byl ménén vzhled domu, ovlivnéna jeho statika nebo
jinak ovlivnéna funk¢nost technického zatizeni domu (plyn, vytapéni, voda, elektrotechnika,
vzduchotechnika, domaci telefon, vytah, televizni anténa apod.).

UZivatel jednotky, ktery poskytne svou jednotku do pronajmu nebo ji pfenecha k do¢asnému
uzivani tietim osobam, je odpoveédny za to, Ze tyto osoby budou dodrzovat domovni fad v celém
rozsahu a dal$i obecné platné zasady slusného obcanského souziti.

UZivatel bytu je povinen fadné uzivat byt, spolecné ¢asti domu a fadné€ uzivat plnéni, jejichz
poskytovani je spojeno s uzivanim bytu. Dale je povinen po predchozim oznameni umoznit
pristup do bytu ¢i nebytového prostoru za ucelem ovéfeni, zda stavebni upravy v byté
neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spole¢né ¢asti. Dale je povinen umoznit vstup do bytu k
za Ucelem umisténi, drzbu a kontrolu zatizeni pro méfeni spotieby vody, plynu, tepla a jinych
energii.

Mezi zékladni preventivni opatieni k pfedchazeni poruch patii uvniti jednotky:

24

norma a umoznuje technicky stav elektroinstalace v jednotce a v domg;

b. pouzivat plynové spotiebice (sporak) pouze takové, které jsou v dobrém technickém stavu,
se spolehlivymi uzavéry, pravideln¢ kontrolovat t€snost spoji;

Vv

€. prubézné kontrolovat odkapavani vody z ventili (baterii) a Gnik vody na klozetu (Cefeni
hladiny).

Pro piipad havarijnich situaci je uzivatel jednotky (nebytového prostoru) povinen sdélit na
vyzvani telefonni ¢islo a kontaktni, pfipadné¢ e-mailovou adresu osoby, kterd umozni bez
zbytecného prodleni vstup do jednotky. Tyto informace je povinen udrzovat v aktualnim stavu.

V piipadé svoji nepfitomnosti v jednotce (nebytovém prostoru), ktera ma byt delsi nez dva
mesice, je uzivatel jednotky povinen oznamit povétené osobé nebo spravei domu adresu a
telefon osoby, ktera po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do jednotky (nebytového
prostoru), bude-li toho nezbytné zapotiebi.



V.

Drzeni domacich zvirat

Uzivatel bytu nese plnou odpovédnost za domaci zvifata, kterd jsou v byté jim uzivaném
chovéna. Ptipadné Skody zptisobené na spolecnych ¢astech zatizeni nebo vybaveni domu je
povinen uhradit.

V ptipadé chovu domacich zvitat je uzivatel jednotky povinen:

a. dbat, aby nedochazelo k obté¢Zzovani zejména pachem, hlukem nebo znecistovanim
spoleCnych ¢asti a spolecnych prostor domu, dodrzovat hygienické, veterinarni a
bezpecnostni predpisy. Je povinen zamezit volnému pobihéani jim drzenych domacich zvitat,
nepiechovavat zvifata a nekrmit je ve spoleénych ¢astech domu a pozemku, dbat, aby jim
drzena zvifata neznecist'ovala okoli domu a v piipad¢ vzniku znecisténi toto ihned vlastnim
nakladem odstranit.

b. dodrzovat veSkeré pravni piedpisy vztahujicich se kchovu zvifat (hygienické,
veterinarni a bezpecnostni) a mit v§echna ptislusna povoleni k chovu.

V.

Uzivani spoleénych ¢asti (prostor a zarizeni) domu
Spolecné ¢asti domu se uzivaji jen k ucelim odpovidajicim jejich povaze a uréeni tak, aby
nedochazelo k omezovani prav ostatnich uzivatelt v domé.
Chodby a schodisté nesmi byt pouzivany k odkladani véci (skiin€, kocarky, kola, botniky,
odpad apod.).
Vstup na stfechu domu, k technickym zatizenim jako jsou do pfeddvaci stanice tepla a strojovna
vytahu je dovolen pouze opravnénym osobam.
UZivatelé bytl jsou povinni zejména:

d. zabezpecit, aby v dom¢ nebyly ukladany latky snadno vznétlivé, ¢i jinak nebezpecné
a nebylo uzivano otevieného ohné v prostorach s nebezpecim vzniku pozaru;

b. zabezpetit, aby véci ulozené ve sklepech nebyly zdrojem $ifeni hmyzu a hlodavct,
pozéarniho ohrozeni, zdpachu, apod.;

C. dbat, aby hasici zatizeni v domé bylo vzdy v provozuschopném stavu (na piipadné
zavady neprodlené upozornit spravce domu).

VI.

VyvéSovani a vykladani véci

Pro stavbu a instalaci zejména venkovnich klimatiza¢nich jednotek, markyz, venkovnich
zaluzii, venkovnich rozhlasovych, televiznich a dalSich antén, dale jejich svodu pii vyuziti
spole¢nych prostor (napt. stfechy, fasady), konstrukci susaka a jinych konstrukci pfipevnénych
k fasade¢ budovy ¢i presahujicich ptidorys balkonu nebo terasy, reklamnich §tita ¢i napisii apod.,
je tieba predchoziho pisemného souhlasu osoby odpovédné za spravu domu.

Kvétiny v oknech, na balkénech a spole¢nych prostorach (na podesté) musi byt zabezpeceny
proti padu. Pfi zalévani je nutno zajistit, aby voda nestékala a nesmacela zdi.



VII.
Z.ajisténi Cistoty a poradku v domé

. Uzivatel bytu a 0soby s nim spole¢né bydlici jsou povinni udrzovat v domé a jeho okoli potadek
a Cistotu.

. Uzivatel bytu a 0soby s nim spole¢né bydlici jsou povinni provadét pravidelné tklidové prace
ve vSech ¢astech domu v rozsahu dle rozhodnuti ¢lenské schiize (samospravy)/shromazdéni
spoleCenstvi vlastnikli, pokud uklid neni zajistén jinym zptisobem.

. Vyklepavat koberce, rohozky a ostatni véci je mozné pouze na misté k tomu ur¢eném.

VIII.

Odemykani a uzavirani domu

. Uzivatelé domu jsou povinni dbat na to, aby vchodové dvefe do domu byly vzdy zaviené. V
pripadé¢, Ze je nutné ponechat dvere del§i dobu oteviené, zajisti uzivatel, aby nedochazelo k
vniknuti cizich osob ¢i zvifat do domu.

. Kli¢e od vyhrazenych spole¢nych prostor (pradelna, mandlovna, strojovna vytahu, dvefe na
sttechu, uzaver plynu, uzavér vody, regulace tepla) jsou ulozeny na ur¢eném miste.

IX.
Klid v domé

Kazdy uzivatel bytu a 0soby s nim uzivajici byt jsou povinni uZivat byt v souladu s dobrymi
mravy tak, aby neobtéZovali ostatni uzivatele byt hlukem, zapachem, koufem apod.

V dobé od 22:00 do 6:00 hodin, jsou vSichni uzivatelé bytl povinni dodrzovat v domé no¢ni

klid.

V dobé od 20.00 do 8.00 jsou vsichni uzivatelé byt povinni dodrZovat v domé tzv. pracovni
klid, kdy by se nemély provadét hlu¢né stavebni prace (bourani, vrtani, brouseni apod.).
Stavebni hlu¢né prace nesmi byt provadény v nedéli a ve dnech pracovniho klidu.

X,

Zavérecna ustanoveni
Domovnim fadem nejsou dotcena prava a povinnosti vyplyvajici z jinych obecné zavaznych
predpist a vnitrodruzstevnich ptedpisti / stanov spolecenstvi.

Domovni tad byl piijat jako sou¢ast stanov JAVORICE, stavebniho bytového druzstva dne
25.5. 2023,



